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Baurechtliche Grund-
ordnung

Zonenplan

Infoplan

Baureglement

Kommentar/Hinweise

LESEHILFE

Das Baureglement der Einwohnergemeinde Konolfingen bildet
zusammen mit dem Zonenplan die baurechtliche Grundordnung
fir das gesamte Gemeindegebiet.

Die baurechtliche Grundordnung wird durch besondere baurecht-
liche Ordnungen erganzt. Ubergeordnete Bau- und Nutzungsbe-
schrankungen sind im Infoplan enthalten.

Fur Vorhaben, welche nicht in den Regelzonen realisiert werden
kénnen und/oder fir welche differenzierte Bestimmungen zu Art
und Mass der Nutzung, besondere Gestaltungs- und/ oder Er-
schliessungsvorgaben gelten sollen, sind besondere baurechtli-
che Ordnungen (Zonen mit Planungspflicht, Uberbauungsord-
nungen nach Art. 88 BauG) zu erlassen.

Im Zonenplan sind die einzelnen Nutzungszonen in Form von
farbigen Flachen dargestellt. Alle Grundnutzungszonen im Bau-
gebiet und im Nichtbaugebiet decken zusammen mit den Wir-
kungsbereichen von besonderen baurechtlichen Ordnungen
(Uberbauungsordnungen UeO und Zonen mit Planungspflicht
ZPP), das gesamte Gemeindegebiet ab. Die Nutzungszonen
werden Uberlagert durch Gebiete und Objekte der Ortsbild- und
Landschaftspflege mit Bau- und Nutzungsbeschrankungen.

Im Infoplan sind jene Gebiete und Objekte mit Bau- und Nut-
zungsbeschrankungen dargestellt, die grundeigentimer- oder
behordenverbindlich sind; jedoch nicht im Rahmen der baurecht-
lichen Grundordnung erlassen werden und die als Basis fir
kommunale Bestimmungen (insbes. Abstandsvorschriften) die-
nen.

Der Kommentar in der rechten Spalte des Baureglements dient
der Verstandlichkeit, erlautert Begriffe und liefert u.a. die notwen-
digen Hinweise auf andere Artikel, Erlasse oder Grundlagen. Der
Kommentar ist weder vollstandig noch verbindlich.

Der Infoplan dient der Baubewilligungsbehdérde als Grundlage fiir
die Beurteilung von Bauvorhaben, die in Konflikt mit den gestutzt
auf Ubergeordnetes Recht grundeigentiimerverbindlich geschitz-
ten Gebieten und Objekten stehen (kdnnen).
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Ubergeordnetes Recht

Baubewilligung

Das Ubergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten. Auf wich-
tige Bestimmungen wird jeweils in der Kommentarspalte hinge-
wiesen.

Regelt das Baureglement einen Sachverhalt nicht oder nur Ii-
ckenhaft, gilt ersatzweise das dispositive dffentliche Recht des
Kantons. Ausgenommen ist die Landwirtschaftszone, wo be-
wusst auf Bauvorschriften verzichtet wird und die Dimensionen
im Einzelfall festgelegt werden.

Auch wenn das private Baurecht vom o6ffentlichen weitgehend
verdrangt worden ist, bleibt es selbststdndig anwendbar. Unter
Nachbarn sind insbesondere die zivilrechtlichen Bau- und
Pflanzvorschriften von Bedeutung. Diese Vorschriften bieten dem
Grundeigentiimer einen Minimalschutz, der nur unter besonderen
Voraussetzungen vom o6ffentlichen Recht verdrangt werden
kann, z.B. das Beseitigungsverbot von schattenwerfenden Bau-
men aus Grinden des Landschaftsschutzes.

Das Baubewilligungsverfahren ist im Ubergeordneten Recht ab-
schliessend geregelt.

Ausnahmsweise sind auch Bauten und Anlagen, welche ohne
Baubewilligung errichtet werden dirfen, der Baubewilligungs-
pflicht unterworfen.

Die baubewilligungsfreie Baute bedarf gar einer Ausnahmebewil-
ligung, wenn z.B. in einem Landschaftsschutzgebiet ein absolu-
tes Bauverbot gilt.

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtlichen
Grundordnung abweichen (besondere Bauten und Anlagen) oder
wesentliche Auswirkungen auf die rdumliche Ordnung und die
Umwelt haben, bedurfen einer besonderen Grundlage in einer
Uberbauungsordnung.
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Z.B. Art. 80 SG betreffend Strassenabstande;

Art. 25 KWaG und Art. 34 KWaV betreffend Waldabstand;

Art. 16 a Abs. 1 und 2 RPG, Art. 34 ff. und Art. 39 ff. RPV; Art. 80
ff. BauG.

Vgl. Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EGZGB.

Baubeuwilligungspflicht vgl. Art. 22 Abs. 1 RPG; Art. 1 Abs. 1 und
3 BauG; Art. 4 ff. BewD; Weisung «Baubeuwilligungsfreie Bauten
und Anlagen nach Art. 1b BauG» (BSIG Nr. 7/725.1/1.1).

Vgl. Art. 7 BewD.

Vgl. Art. 86 Abs. 3 BauG i.V. mit Art. 100 BauV.

Vgl. Art. 19 ff. BauG; Art. 19 ff. BauV.
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Besitzstandsgarantie

Qualitatssicherung

Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte Bauten und Anlagen, wel-
che von einer Baubeschrankung betroffen und dadurch rechts-
widrig werden, geniessen den Schutz der Besitzstandsgarantie.
Diese ist im ubergeordneten Recht geregelt: Aufgrund bisherigen
Rechts bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen
dirfen unterhalten, zeitgemass erneuert und — soweit dadurch
ihre Rechtswidrigkeit nicht verstarkt wird — auch umgebaut oder
erweitert werden. Vorbehalten bleibt eine abweichende Regelung
auf Gemeindeebene.

Das Baureglement regelt nicht alles. Es belasst genligend Spiel-
raum um z.B. in der Bau- und Aussenraumgestaltung auf unter-
schiedliche Gegebenheiten einzugehen. Diese miissen jedoch
sorgfaltig analysiert werden. Das Baureglement bietet Erweite-
rungen des Gestaltungsspielraumes an; allerdings unter der Vo-
raussetzung, dass die Siedlungs- und architektonische Qualitat
gewahrleistet ist.

Wer baut, ibernimmt Verantwortung gegenuber der Mitwelt. Die
Bestimmungen des Baureglements sollen helfen, diese Verant-
wortung wahrzunehmen.

Vgl. Art. 3 und11 BauG.
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Marginale Art.
A

Geltungsbereich 1

Cpuadlegendes

Normativer Inhalt

Einleitung

Das Baureglement gilt fiir die Gemeinde Konolfingen
und bildet die rechtliche Grundlage fiir das Bauen, die
Entwicklung und den Schutz des Gemeindegebiets.

Das Gemeindegebiet ist in Zonen aufgeteilt. Inner-
halb einer Zone gelten die gleichen Bauvorschriften
(Kapitel C). Zusatzlich zu den Zonenvorschriften gel-
ten die Schutzbestimmungen (Kapitel D) sowie der
Zonenplan und die Uberbauungsordnungen. Als Hin-
weise sind erganzend die-Gefahrenkarte; die Leitbil-
der und die Richtplane der Gemeinde beizuziehen.

Die Zuordnung der Empfindlichkeitsstufe ist in Art. 12
bis 15 und Anhang 2 festgelegt. Die aufgestuften Ge-
biete nach Art. 43 Abs. 2 Larmschutzverordnung sind
im Zonenplan festgehalten.

Seite 8

Hinweis

Weiteres Bau- und Planungsrecht findet sich auch in Uberbauungsord-
nungen
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Marginale

Baugestaltung

Fachausschuss
Baugestaltung

Art.

Normativer Inhalt

Qualitit des Bauens

Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zu-
sammen mit ihrer Umgebung eine gute Gesamtwir-
kung entsteht. Zu beriicksichtigen sind:

Der Gemeinderat ernennt einen Fachausschuss Bau-

die pragenden Elemente und Merkmale des Stras-
sen-, Orts- und Landschaftsbildes,

die Méglichkeiten und Eigenheiten des Quartiers,
Wohn- und Lebensqualitat,

die bestehende, und bei Vorliegen einer entspre-
chenden Planung auch die beabsichtigte Gestal-
tung der benachbarten Bebauung,

Standort, Stellung, Form, und Proportionen und
Dimensionen der Bauten und Anlagen,

die Gestaltung, Materialisierung und Farbgebung
von Fassaden und Dachern,

die Gestaltung der Aussenraume, insbesondere
des Vorlandes und der Begrenzungen gegen den
offentlichen Raum,

die Aspekte der sozialen Sicherheit fiir alle Bevol-
kerungsgruppen,

die Gestaltung und Anordnung der Erschlies-
sungsanlagen, Abstellplatze und Eingange.

gestaltung mit unabhangigen und in Gestaltungsfra-
gen ausgewiesenen Fachleuten, welche die Bauwilli-
gen und die Baubewilligungsbehérden in Fallen bera-
ten, die fur das Strassen-, Orts- und Landschaftsbild
von Bedeutung sind oder spezielle gestalterische

Fragen zum Bau- und Aussenraum aufwerfen. wel-

Seite 9

Hinweis

«Gesamtwirkung» bedeutet hier nicht in erster Linie Kompromiss, son-
dern Mut und Verantwortung fir das Ganze. Dass es letztlich verschie-
dene Aspekte geben kann, die sich auch widersprechen kdnnen, ist klar.
Folgende Fragen kénnen dies illustrieren:

— Blick auf das Bestehende: Was befindet sich schon hier, was kommt
hier zum Ausdruck? Welches sind die pragenden Elemente des Quar-
tiers? Was macht es lebenswert? Welches sind seine sozialen Struktu-
ren?

— Blick in die Zukunft: Wie soll es hier weitergehen? Was sagen die
Richtplane? Gibt es ansassige oder bauwillige Nachbarn und Nachba-
rinnen?

— Was kann das Projekt zur Verbesserung der Lebensqualitat beitragen?
Wie wirkt es auf die Umgebung? Kann das Projekt pragende Elemente
aus der Nachbarschaft aufnehmen? Kann die Gestaltung der Strasse
oder des Platzes fortgefiihrt werden? Welche Freiheiten stehen offen
(Farbe, Gestaltung, Materialwahl)?

— Wie verbindet sich das Projekt mit der Aussenwelt: Umgebungsgestal-
tung, Zufahrt, Zaune, Vorgarten?

Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen einzureichen, die eine vollstan-
dige Beurteilung des Projektes und der Gesamtwirkung erlauben. Dazu
gehdren im Falle von Neu-, An- und Umbauten, welche fir das Land-
schafts-, Orts- oder Strassenbild relevant sind, die Darstellung der Nach-
barbauten, z.B. in Situations-, Erdgeschoss- und Fassadenplanen, Mo-
dellen, 3D-Darstellungen oder Fotomontagen (s. auch Art. 15ff. BewD).

Gestaltungsfragen sind bekanntlich heikle Fragen. Trotzdem bestehen
wir alle auf einer guten Gesamtwirkung unserer Dorfer und einzelner Ge-
baude. e

bewdhri—Es handelt sich um ein neutrales Gremium fir Gestaltungs-
diskussionen und er ermdglicht eine Qualitatssicherung fiir das Bauen.

Die Auswahl der Fachleute erfolgt nach rein fachlichen Kriterien. Als
Fachleute gelten Architektinnen und Architekten, Landschaftsarchitektin-
nen und Landschaftsarchitekten, Bauberaterinnen und Bauberater des
Berner Heimatschutzes, Raumplanerin bzw. Raumplaner. Ihre Empfeh-
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Marginale Art. Normativer Inhalt

2 Planungen, Bauvoranfragen und Baugesuche kénnen
durch die Planungs—und Baukommission in folgen-
den Fallen dem Fachausschuss zur Beurteilung vor-
gelegt werden:

— In Fallen, welche fiir das Strassen-, Orts- und
Landschaftsbild von Bedeutung sind oder spezielle
baugestalterische Fragen aufwerfen,

— Bewilligung von Einzelvorhaben in ZPPs vor dem
Erlass der Uberbauungsordnung,

— Erlass einer Uberbauungsordnung,

e Eall 2 i« ) ficht_der B
RS Co e R e

— im Falle einer Inanspruchnahme der Gestaltungs-
freiheit gemass kantonalem Baugesetz,

— im Falle von wesentlichen Abweichungen von zo-
nenpragenden Bauvorschriften.

Seite 10

Hinweis

lungen berticksichtigen auch die Meinung der Projektverfassenden und
beschranken sich auf Gestaltungsfragen.

Die Kosten fiir Beurteilungen durch den "Fachausschuss Baugestaltung”
missen von den Gesuchstellenden ibernommen werden. Wird vor dem
Einreichen eines Baugesuches eine Voranfrage oder ein generelles Bau-
gesuch zur Klarung wichtiger Teilaspekte dem Fachausschuss zur Be-
antwortung vorgelegt, kann das normale Baubewilligungsverfahren ver-
einfacht und abgekirzt werden.

Der Fachausschuss Baugestaltung nimmt in der Regel zu den der Uberbauungs-
ordnung zu Grunde liegenden Vorprojektstudien und zur Uberbauungsordnung vor
der Einreichung zur Vorpriifung Stellung.

Art. 75 BauG
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Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweis

3 Die Beurteilung erfolgt durch mindestens zwei Fach-
leute. Die Kosten sind von den Gesuchstellenden zu
Ubernehmen.
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Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweis
C Bauzonen und ihre Vorschriften

Gebaudeabmes- 4 4 Die Abmessungen {L&nge; Breite, Héhe) und die Ge-

sungen und Ge- schosszahl eines Gebaudes oder einer Gebaude-

schosszahl gruppe sind beschrankt. Die Maximalmasse sind in

Art. 12 bis 15 und Anhang 2 festgelegt.

2 Die DefinitionderM . Sebiuden befind

Kleinbauten 5 Kleinbauten: Vgl. Art. 3 und Art. 30 Abs. 2 BMBV
— Grenzabstand (A) min. 2.0 m Kleinbauten sind freistehende Gebaude, die nur Nebennutzflachen ent-
henb Geb3 d ﬂ." h GbF 60 m?2 halten (Garagen, Gerateschuppen, Garten- und Gewachshauser und
— anrechenbare Gebaudeflache (a ) max. 60 m dergleichen).
— traufseitige Fassadenhdhe (Fh tr) max. 3.10 m
— massgebendes Terrain ist das fertige Terrain
— Gebaudeabstand zu Haupt- und Anbauten
min. 1.0 m

Anbauten 6 Anbauten: Vgl. Art. 4 und Art. 30 Abs. 2 BMBV
— Grenzabstand (A) min. 2.0 m Anbauten sind mit einem anderen Gebaude zusammengebaut und ent-
henb Geb3 d ﬂ." h GbF 60 m? halten nur Nebennutzflachen (Garagen, Gerateschuppen, Garten- und
— anrec en are sebau e ache (a ) max. m Gewachshauser und dergleichen).
— traufseitige Fassadenhdhe (Fh tr) max. 3.10 m
— massgebendes Terrain ist das fertige Terrain
— Anbauten werden in Bezug auf die Gebaudelange
nicht zum Gebaude gezahlt, an das sie angebaut
sind.
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Marginale

Unterniveaubauten

Unterirdische Bau-
ten

Vorspringende Ge-
baudeteile

Riickspringende
Gebaudeteile

Staffelung

Geschoss

Art.

10

11

12

Normativer Inhalt

Unterniveaubauten:

— im Mittel max. 1.20 m Uber das massgebende Ter-

rain hinausragend
— Grenzabstand (A) min. 2.0 m
— Gebaudelange (GL) und -breite (GB) frei

Unterirdische Bauten:
— Grenzabstand (A): min. 1.0 m

Vorspringende Gebaudeteile:

— zulassige Tiefe max. 2.0 m

— zuldssiger Anteil des entsprechenden Fassaden-
abschnitts max. 50 %

— Vordacher: zulassige Ausladung 2.0 m, bei Klein-
und Anbauten 1.0 m

Ruckspringende Gebaudeteile:

— zulassige Tiefe max. 2.0 m

— zuldssiger Anteil des entsprechenden Fassaden-
abschnitts max. 50 %

Gestaffelte Gebaude; Staffelung:
— in der Situation: min. 1.50 m

Geschosse:

— Untergeschoss: OK des fertigen Bodens des dar-
Uberliegenden 1. Vollgeschosses, im Mittel max.
1.20 m Uber die Fassadenlinie hinausragend

Seite 13

Hinweis

Vgl. Art. 6 BMBV

Unterniveaubauten sind Gebaude, die im Mittel (OK des fertigen Bodens
der dartber liegenden Decke; nicht angerechnet werden Gelander, Bris-
tungen und Bordlren) bis zum zuldssigen Mass Uber das massgebende

Terrain hinausragen.

Vgl. Art. 5 BMBV

Unterirdische Bauten sind Gebaude, die mit Ausnahme der Erschliessung
sowie der Gelander und Bristungen, vollstandig unter dem massgeben-
den Terrain liegen.

Vgl. Anhang Art. 10 BMBV (gilt sowohl fiir den Gebaude- als auch fur den
Grenzabstand).

Vorspringende Gebaudeteile ragen hochstens bis zum zuldssigen Mass
(fur die Tiefe) Uber die Fassadenflucht hinaus.

Art. 79 b EG ZGB vorspringende Bauteile bleibt vorbehalten.

Vgl. Art. 11 BMBV
Riickspringende Gebaudeteile sind gegeniiber der Fassadenflucht zu-
ruckversetzt.

Vgl. Art. 19 BMBV. Untergeschosse kdnnen héchstens bis zum
zulassigen Mass fiir vorspringende Gebaudeteile tiber die Fassadenlinie
hinausragen. Uberschreiten sie dieses Mass, handelt es sich um Unterni-
veaubauten oder um unterirdische Bauten.
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Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweis
— Dachgeschoss: zulassige Kniestockh6he max. Vgl. Art. 16 und 20 BMBV gemessen ab Oberkante Dachgeschossboden
170 m im Rohbau.
Abgrabungen 13 Abgrabungen: max. Y2 Gebaudelange (GL) resp. Ge- Vgl. Anhang 1

baudebreite (GB)

Strassenabstédnde 14 1 Gegeniiber Gemeindestrassen und Privatstrassen im .
Bauabstinde Gemeindegebrauch diirfen vorspringende Gebaude- ae-sind:
. .. .. Vgl. Art. 80 SG. Abstand von:
teile, AbStel!pIatze far Fahrzeuge, offene Terras§en, — Kantonsstrassen (gemessen vom Fahrbahnrand): 5.0 m
Brunnen, Mist- und Jauchegruben und dgl. maximal - Gemeindestrassen (gemessen vom Fahrbahnrand): 3.6 m
1.60 m in den Strassenabstand hineinragen, bei
Geh-, Fuss- und Radwegen der Gemeinde oder We- Strassenabsténde werden unter anderem vorgeschrieben, um genigend
Platz fur Strassenerweiterungen und die Verlegung von Leitungen zu
haben.
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Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweis

3
An-und-Neben- 6 4
bauten

2

3

4
Unterirdische Bau- 7 4
ten

2
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Marginale

Naherbau

Gebaudeabstand

Art.

15

16

Normativer Inhalt

Die Unterschreitung der reglementarischen Grenzab-
stdnde bedarf einer Ausnahmebewilligung.

Mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarin oder des
Nachbars ist ein Naherbau bis an die Parzellengren-
ze ohne Ausnahmebewilligung gestattet.

Der Abstand zweier Gebaude muss wenigstens der
Summe der dazwischenliegenden, flr sie vorge-
schriebenen Grenzabstande entsprechen. Bei Ge-
bauden auf demselben Grundstiick wird er berech-
net, wie wenn eine Grenze zwischen ihnen liegen
wirde.

Fir An—und-tbleberbavtentm-Sinneenlr—E ein-
bauten und Anbauten gemass Art. 4a und 4b kann
die Baupolizeibehérde den Gebdudeabstand gegen-
Uber Bauten auf demselben Grundstick und mit Zu-
stimmung der Nachbarin oder des Nachbars gegen-
Uber Nachbarbauten erlassen, wenn nicht 6ffentliche
Interessen entgegenstehen.

Durch die Einrdumung von Naherbaurechten darf der
Gebaudeabstand nicht unter 6.0 m reduziert werden.

Gegenliber Bauten, die aufgrund friiherer baurechtli-
cher Bestimmungen den nach diesem Reglement
vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten, re-
duziert sich der Gebdudeabstand um das Mass des
fehlenden Grenzabstandes.

Seite 16

Hinweis

Grundeigentiimer kénnen Abweichungen von den reglementarischen
Grenzabstanden vereinbaren. Der mind. Gebaudeabstand muss trotzdem
eingehalten werden (vgl. Art. 16). Daraus folgt, dass bei einem vereinbar-
ten Naherbau der belastete Nachbar um das fehlende Mass des Gebau-
deabstandes weiter von seiner Grenze abriicken muss. Der Zusammen-
bau an der Grenze bleibt vorbehalten. Ein Eintrag des Naherbaurechts im
Grundbuch wird nicht verlangt, aber dringend empfohlen.
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Marginale Art.

Abstand zu den Zo- 17
nengrenzen

Bauten am Hang 18

Normativer Inhalt

Gegenliber Zonengrenzen sind die gleichen Abstan-
de einzuhalten wie gegenuber benachbarten Grund-
stlicken; Gegenulber der Landwirtschaftszone gentgt
die Einhaltung des Masses des kleinen Grenzabstan-
des.

Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der Hangseite
allseitig eine Mehrhdhe gestattet (als Hang gilt eine
Neigung des massgebenden Terrains, die in der Fall-
linie innerhalb des Gebaudegrundrisses gemessen
wird):

— min. 5 % Neigung: Mehrhéhe von 0.50 m

— min. 10 % Neigung: Mehrhéhe von 1.0 m

Seite 17

Hinweis

Die Abstande zur Landwirtschaftszone (Zonenabsténde) sind offentlich-
rechtliche Bestimmungen und kénnen nicht mit Naherbaurechten unter-
schritten werden.

Die Ausdehnung von Gartenanlagen von der Bauzone in die Landwirt-
schaftszone ist nicht zulassig.
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Marginale Art. Normativer Inhalt

Dachgestaltung 19 1 Die Dacher der Gebaude sind dem Quartier- und
Strassenbild entsprechend zu gestalten. Erfordert es
die Einheitlichkeit von Gebaudegruppen und Stras-
senbild, so kann die Dachform durch die Gemeinde
vorgeschrieben werden.

2 Bei Schragdachern ist der Einbau von Wohn- und Ar-
beitsrdumen im gesamten Dachraum gestattet. Die
maximale Dachneigung betragt 45.0 Grad, bei vierge-
schossigen Bauten 30.0 Grad. Bei Klein- und Anbau-
ten betragt die maximale Dachneigung 30.0 Grad.

3 Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dachein-
schnitte und dgl. sind gestattet, wenn sie zusammen
nicht mehr als die Halfte der Fassadenlange des
obersten Vollgeschosses aufweisen. Sie dirfen mit
keinem Teil naher als 0.50 m an eine First-, Kehl-,
Trauf- oder Gratlinie heranreichen. Die maximale
Glasflache bei Dachflachenfenstern betragt 1.50 m?.
Dachreiter — auch verglaste — bis zu einer maximalen
Grosse von 3.0 m? je Dachseite sind zugelassen,
wenn sie die First in der Hohe um nicht mehr als
0.20 m Uberragen. Uber dem Kehlgebalk sind nur
Dachflachenfenster gestattet.

4 Bei schiitzens- und erhaltenswerten Gebauden ge-
mass Bauinventar diirfen Dachaufbauten, Dachfla-
chenfenster und Dacheinschnitte gesamthaft nicht
mehr als ein Drittel der Fassadenlédnge des obersten
Vollgeschosses umfassen. Firstverglasungen sind
nicht zugelassen, Dacheinschnitte nur mit vollstandi-
ger Uberdeckung.

Seite 18

Hinweis

Der Ausbau der Dachraume ist im Sinne einer besseren Nutzung des
Bodens erwinscht. Andererseits sind gerade die Dacher und Dachland-
schaften fur das Dorfbild wichtig.

Die Bestimmungen sollen ortsfremde Dachgestaltungen verhindern. Sie
lassen aber auch Platz fir die heute Ublichen Dachgestaltungen.

Quergiebel gelten nicht als Dachaufbauten und sind somit mdéglich.

Zu Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen vgl. auch Art. 6 BewD und
die dort erwahnten kantonalen Richtlinien (des AGR und des AUE).
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Marginale Art. Normativer Inhalt

5 Auf Flachdachern kann ein Attikageschoss erstellt
werden. Dieses muss von der darunterliegenden
Fassade zurlckversetzt sein. Der Versatz muss Uber-
all mindestens 2.0 m betragen. Das Attikageschoss
kann einseitig auf die Flucht der Gebaudefassade ge-
stellt werden, wenn zugleich auf der gegentiberlie-
genden Gebaudefassade der Versatz mindestens
4.0 m betragt. Nicht begehbare und nicht verglaste
Flachdacher und Flachdachteile sind extensiv zu be-
granen.

6 Die Attika darf, ab oberkant offene oder geschlossene
Bristung bis oberkant Attikageschoss gemessen,
nicht héher als 2.50 m sein. Sie wird bei der Bestim-
mung der Fassadenhdhe traufseitig (Fh tr) nicht mit-
gezahlt. Auf dem Dach der Attika, welches eine ma-
ximale Neigung von 20.0 Grad aufweisen darf, sind
nur folgende Dachaufbauten gestattet:

— Rauch- und Luftungskamine

— Oberlichter

— Liftaufbauten bis zu einer H6he von 2.50 m, ge-
messen von oberkant Attikadach bis oberkant Ab-
deckung der Liftaufbauten

Antennenanlage 20 1 Als Antennenanlagen (Antennen) gelten Anlagen, die
dem draht- und kabellosen Empfang sowie der draht-
und kabellosen Ubermittlung von Signalen fiir Radio,
Fernsehen, Amateurfunk, Mobilfunk usw. dienen.
Ausgenommen sind Parabolspiegel und Antennen fir
den Empfang der Ublichen Radio- und Fernsehsen-
der. Den an der Errichtung von Antennenanlagen In-
teressierten wird die Einreichung einer Bauvoranfrage
empfohlen.

Hinweis

Seite 19
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Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweis

2 Antennen sind nach Méglichkeit in den Arbeitszonen
A sowie als Gemeinschaftsantennen zu erstellen. Be-
stehende bewilligte Standorte sind vorzuziehen.

3 Antennen in den uUbrigen Bauzonen sind nur zuldssig,
wenn kein Standort in einer Arbeitszone gemass Abs.
2 moglich ist. In diesen Fallen ist ein Bedarfnachweis
zu erbringen und eine Koordination mit bestehenden
bewilligten Anlagen zu prufen. Falls die Prifung
ergibt, dass eine Koordination aufgrund der anwend-
baren Vorschriften méglich ist, ist die neue Anlage
am bestehenden Standort zu erstellen.

4 In Ortsbilderhaltungs- und in Landschaftsschutzge-
bieten, bei schutzens- und erhaltenswerten Bauten
sowie bei Natur- und Kunstdenkmalern sind Anten-
nen nicht zugelassen. Die Baubewilligungsbehdrde
kann, in Absprache mit der zustandigen kantonalen
Fachstelle (Kant. Denkmalpflege), dem Bau von An-
tennen zustimmen, wenn sie zur Wahrung der Kom-
munikationsfreiheit unabdingbar sind und in das Orts-
und Landschaftsbild integriert werden kénnen.

5 Antennen haben sich, damit eine gute Gesamtwir-
kung entsteht, geméss Art. 2 Baureglement gut in die
Umgebung einzupassen. Freistehende und von Bau-
ten und Anlagen weit abgesetzte Antennen sind nicht
gestattet. Antennen sind optisch in oder auch an Bau-
ten und Anlagen zu integrieren. Zur Beurteilung ist
der Fachausschuss Baugestaltung beizuziehen.
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Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweis

6 Die Zuldssigkeit von Antennen ausserhalb der Bau-

zone richtet sich im Ubrigen nach Bundesrecht und Anderung genehmigt am 22. April 2013 durch das kantonale Amt fir Ge-
Kantonalem Recht. meinden und Raumordnung (AGR)

Bauzonen 21 1 Fir die einzelnen Bauzonen gelten die nachfolgenden Bauzonen vereinfachen das Bauen. Man definiert typische Nutzungsarten
Bestimmungen tber Art und Mass der Nutzung und (Wohnzonen, Arbeitszonen, usw.) und weist ihnen Rahmenbedingungen

zu. Im Zonenplan ist das Baugebiet in Bauzonen aufgeteilt, in denen je-
weils gleiche Rahmenbedingungen gelten.

Uber die baupolizeilichen Masse:

Die Nutzungsart ist aus Griinden der Dorfentwicklung und Dorfgestaltung
definiert. Die Nutzungsart umschreibt, welche Nutzungen in einer be-
stimmten Zone zugelassen sind und welche nicht.

Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit gemass Art. 75 BauG. Bei
der Beanspruchung von Kulturland sind auch die Vorgaben zur hohen
Nutzungsdichte aus Art. 11c BauV zu bertcksichtigen.
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Marginale

Zone

Wohnzone W2

Wohnzone W3

Art.
e)
C
8
(2]
Ke)
©
N
c
o
O]
3 E
.52
(0]
=
4

5

grosser Grenzabstand

(gA) m

©
N
a

12

Normativer Inhalt

max. Fassadenhdhe
traufseitig (Fh tr) m

N
&)
S

10.5

max. Gebaudelange

(GL) m

30

[0} =
= ©
2 5
@ 2
'g o
® S
e} n
(0] (0]
OE O
X@ X0
£O0 £2
14 2
15 3

Nutzungsart (NA)

Wohnen '
stille Arbeits-
nutzung
Dienstleis-
tungsnutzung

- Wohnen '
« stille Arbeits-

nutzung

* Dienstleis-

tungsnutzung

Empfindliczhkeitsstufe

(ES) LSV

Besonderes

» Gestaltungs-

freiheit ge-
mass Art. 75
BauG ausge-
schlossen

Im Tonisbach
ist entlang
dem Halden-
weg in einem
Streifen von
25.0 m Ab-
stand im Bau-
bewilligungs-
verfahren der
Nachweis zu
erbringen,
dass mit bau-
lichen Mass-
nahmen der
Planungs-
grenzwert ein-
gehalten wer-
den kann.

Hinweis

kA
gA
GL
GB
Fh
Fh tr

VG
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kleiner Grenzabstand (s. Anhang 1)

grosser Grenzabstand (s. Anhang 1)

Gebaudelange (s. Art. 12 BMBV)

Gebaudebreite

Fassadenhdhe (s. Art. 15 BMBV)

Fassadenhdhe traufseitig fir Schrag- und Flachdacher
(fur Attika vgl. Art. 11 Abs. 6)

Vollgeschosse (s. Art. 18 BMBV)

Stille Arbeitsnutzung: z.B. Biros, Arztpraxen, Coiffeurbetriebe oder
Klnstlerateliers wirken in der Regel weder durch ihren Betrieb noch
durch den verursachten Verkehr stérend (s. Art. 90 Abs. 1 BauV).
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Marginale

Zone

Wohnzone W4

Mischzone M2

Mischzone M3

Mischzone M4

Art.

kleiner Grenzabstand

(KA) m

»

— grosser Grenzabstand

® (GA)m

10

12

Normativer Inhalt

2. 08 2
c&E 2 °
=53 38
S 3 3
U)v Hoj :0
w2 Q Q

o = [0 [0
Lo Og OE
X5 XT3 Xm
© © ©
S EQ €0
136 40 16
13.5

66 30 14
7.50

105 35 15
10.5

136 40 16
13.5

max. Geschossuzahl

(VG)

N

Nutzungsart (NA)

Empfindliczhkeitsstufe

(ES) LSV

Wohnen '
stille Arbeits-
nutzung
Dienstleis-
tungsnutzung

Wohnen ' 1]
Arbeits-

nutzung

Dienstleis-
tungsnutzung

Wohnen ' 1]
Arbeits-

nutzung

Dienstleis-
tungsnutzung

Wohnen ' 1]
Arbeits-

nutzung

Dienstleis-
tungsnutzung

Besonderes

* Keine Tank-
stellen und
Autowerkstat-
ten

» Gestaltungs-
freiheit ge-
mass Art. 75
BauG ausge-
schlossen

* Keine Tank-
stellen und
Autowerkstat-
ten

* Keine Tank-
stellen und
Autowerkstat-
ten
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Hinweis

kA = kleiner Grenzabstand (s. Anhang 1)

gA = grosser Grenzabstand (s. Anhang 1)

GL = Gebaudelange (s. Art. 12 BMBV)

GB = Gebaudebreite

Fh = Fassadenhohe (s. Art. 15 BMBV)

Fhtr = Fassadenhothe traufseitig fir Schrag- und Flachdacher
(fur Attika vgl. Art. 11 Abs. 6)

VG = Vollgeschosse (s. Art. 18 BMBV)

Arbeitsnutzung in der ES Ill: Massig storende Gewerbe wie z.B. Ver-
kaufsladen, Dienstleistungsbetriebe, sowie emissionsarme Werkstatten
und Produktionsbetriebe dirfen das gesunde Wohnen nicht wesentlich
beeintrachtigen.

Detailhandelseinrichtungen gelten als besondere Bauten und Anlagen,
wenn ihre Geschossflache ausserhalb von Geschéaftsgebieten grosser als
1000 m2 ist. (Art. 20 Abs. 3 BauG).
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Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweis

kA
gA
GL
GB
Fh
Fh tr

Zone kleiner Grenzabstand (s. Anhang 1)

grosser Grenzabstand (s. Anhang 1)

Gebaudelange (s. Art. 12 BMBV)

Gebaudebreite

Fassadenhdhe (s. Art. 15 BMBV)

Fassadenhdhe traufseitig fir Schrag- und Flachdacher
(fur Attika vgl. Art. 11 Abs. 6)

Vollgeschosse (s. Art. 18 BMBV)

VG

kleiner Grenzabstand

(KA) m
grosser Grenzabstand

(GA) m

max. Fassadenhdhe
traufseitig (Fh tr) m
max. Gebaudelange
Empfindliczhkeitsstufe

(GL) m
max. Gebaudebreite

(GB) m
max. Geschossuzahl

(VG)
Nutzungsart (NA)

(ES) LSV
Besonderes

» Alle Arten von
Arbeitsnut- Wohnen fir das betriebsnotwendig an den Standort gebundene Personal:
zungen wie Dazu gehoren z.B. Hauswarts-, Sicherheits- und Pikettpersonal. Voraus-
Produktions-, setzung ist in jedem Falle, dass wohnhygienisch tragbare Verhaltnisse
Verwaltungs- gewabhrleistet sind (s. Art. 21 BauG und 62—69 BauV).
und Bearbei-
tungsbetriebe
sowie Offent-
liche und pri-
vate Freizeit-
einrichtun-
gen.

* Wohnnutzun-
gen muissen
standortge-
bundenem
Personal die-
nen.

Arbeitszone A1

£

N
N
(6]

Arbeitszone A2 6 20-0 * Alle Artenvon |V

20.5 Arbeitsnut-
zungen wie
Produktions-,
Verwaltungs-
und Bearbei-
tungsbetriebe
sowie offent-
liche und pri-
vate Freizeit-
einrichtun-
gen.
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Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweis
Zone o e — o kA = kleiner Grenzabstand (s. Anhang 1)
S s _%’ e 5 % ﬁ 5 gA = grosser Grenzabstand (s. Anhang 1)
2 2 o S = 2 < 3 GL = Gebaudelange (s. Art. 12 BMBV)
g N gc 3 3 2 = T GB = Gebaudebreite
S o sl 3 @ S t Sa 8 Fh = Fassadenhohe (s. Art. 15 BMBV)
o (2 ® :g 3 3 3 5 5 5) @ Fhtr = Fassadenhohe traufseitig fir Schrag- und Flachdacher
sE $E L3 ©E OFE O % £ - g (fiir Attika vgl. Art. 11 Abs. 6)
E~ o~ X5 X7T Xm X0 N ] =
5 é %3 g é g (_13 g E'j g g E uEJ @ 3 VG Vollgeschosse (s. Art. 18 BMBV)

* Wohnnutzun-
gen mussen
standortge-
bundenem
Personal die-
nen.

Dorfzone Ursellen DU ¢ Im Rahmen 1
des beste-
henden Ge-
baudevolu-
mens.

e Zusatzlich
sind Neu- und
Anbauten zu-
gelassen. Es
gelten die
baupolizei-
lichen Masse
der Wohnzo-
ne W2.

* Die Kosten
von Er-
schliessungs-
anlagen ha-
ben die be-
troffenen
Grundeigen-
timer zu tra-
gen.
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Marginale

Zone mit bestehen-
der Uberbauungs-
ordnung (ZUeO)

Zone mit Planungs-
pflicht (ZPP)

Art.

Normativer Inhalt

Dem Wohnen gleichgestellt sind Gemeinschafts-
raume, Kindergarten und Kindertagesstatten sowie
ahnliche Nutzungen.

Die aufgestuften Gebiete entlang den Staatsstras-
sen und im Gebiet Nestlé sind im Zonenplan be-
zeichnet.

In der Zone mit bestehender Uberbauungsordnung
(ZUeO) haben sich Bauten und Anlagen an die be-
stehende Uberbauungsordnung (UeO) zu halten.
Es handelt sich um folgendes Gebiet:

UeO Nr. A «Terrassenliberbauung Tonisbach
Nr. 177/1»

Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht
(ZPP) setzt eine rechtskraftige Uberbauungsord-
nung (UeO) voraus.

Zweck jeder ZPP ist die Realisierung von sorgfaltig
gestalteten Uberbauungen nach einheitlichem
Konzept, mit optimaler Gesamtwirkung in ihrer
Umgebung. Eine gute Gelandeeinpassung von
Bauten, Anlagen, Stitzmauern und Béschungen
ist zu gewahrleisten.

. Es sind moéglichst gemeinsame Anlagen vorzuse-

hen (Platze, Aufenthaltsrdume, Heizungen, Ab-
stellplatze fur Motorfahrzeuge und Zweirader, Zi-
vilschutzrdume usw.).

Seite 26

Hinweis

Gemass Art. 93 BauG setzt das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht

eine rechtskraftige Uberbauungsordnung voraus; diese wird durch den

Gemeinderat erlassen. Die Befreiung von der Planungspflicht richtet sich

nach Art. 93 Abs. 1 und 2 BauG.

Es stehen drei Wege zur Befreiung von der Planungspflicht offen:

— vor Erlass der Uberbauungsordnung die Bewilligung eines einzelnen
Vorhabens,

— das Ergebnis eines Projektwettbewerbs, oder

— mit Zustimmung des AGR ein Gesamtvorhaben, welches das Pla-
nungsziel in der ganzen ZPP erfillt.

Vgl. Arbeitshilfe Ortsplanung AHOP des Amtes fiir Gemeinden und
Raumordnung AGR: Von der Zone mit Planungspflicht zur Baubewilli-
gung; Juni 1998.
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Marginale Art.
Landwirtschafts- 22
zone LWZ

Normativer Inhalt

d. Fur die einzelnen ZPP gelten die Bestimmungen

Uber Art und Mass der Nutzung sowie die Grund-

satze zu Gestaltung und Erschliessung gemass
Anhang 2.

1 Die Landwirtschaftszone umfasst das Land, welches
landwirtschaftlich genutzt wird. Wald und nicht land-
wirtschaftlich nutzbare Flachen gehdéren nicht dazu.
Soweit mit Ubergeordnetem Recht vereinbar, gelten

erganzend folgende Bestimmungen:
— Wohnbauten: wie Wohnzone W2

— Okonomiegebaude oder gemischte Bauten:
Geschosse —
Gebaudehéhe Fassadenhohe traufseitig (Fh tr)
9.00 9.50 m
Silohdhe inkl. Kranbahn 20.00 m
Grenzabstand allseitig (A) 3.00 m
Larmempfindlichkeitsstufe ES Il

Dachgestaltung:

Fir Gebaude Uber einer anrechenbaren Gebaudefla-
che (aGbF) von 150.0 m? Grunéfldche und Uber einer
Fassadenhdhe traufseitig (Fh tr) von 5.0 m 4-5-m-Ge-

baudehéhe sowie flir Wohnbauten muss ein Sattel-
dach erstellt werden.

Die Neuanlage oder Erweiterung von Zucht- und
Mastbetrieben und dergleichen ist nur zugelassen,

wenn diese das gesunde Wohnen in den benachbar-

ten Zonen nicht wesentlich beeintrachtigen.

Hinweis

Vgl. Art. 16 ff. und 24 ff. und 37a RPG; Art. 34 ff. und 39 ff. RPV; Art. 80
BauG.

Hochster Punkt der Dachkonstruktion (gemass Art. 14 BMBV).

Seite 27




Einwohnergemeinde Konolfingen / Baureglement (BR) / Aktualisierung 2018

Marginale Art.
Bauernhofzone
Intensivliandwirt- 23

schaftszone I-LWZ

Normativer Inhalt

In den Bauernhofzonen gelten das kantonale Bauge-
setz und sinngemass die Vorschriften von Abs. 1.

Die Intensivlandwirtschaftszone ist eine spezielle
Landwirtschaftszone, in der Bauten und Anlagen
nach dem Bundesgesetz Uber die Raumplanung zu-
gelassen sind.

Die Intensivlandwirtschaftszone «Hangeleny» dient der
garten- und pflanzenbaulichen Produktion.

Die Intensivlandwirtschaftszone «Herolfingen» dient
der bodenunabhangigen landwirtschaftlichen Nutzung
im Bereich der Tierhaltung.

Es gelten die baupolizeilichen Masse und die Vor-
schriften Uber die Dachgestaltung der Landwirt-
schaftszone (Art. 13 Abs. 1).

Der minimale Grenzabstand (A) betragt 5.0 m. Gros-
sere Grenzabstande aufgrund des Immissionsschut-
zes bleiben vorbehalten.

Geruchsemissionen sind gemass Luftreinhaltever-
ordnung des Bundes zu begrenzen und durfen nicht
zu Ubermassigen Immissionen fihren. Es gilt die
Larmempfindlichkeitsstufe ES Il

Die Kosten fur Bau, Betrieb und Unterhalt der Er-
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Hinweis

Die Bauernhofzone dient der Erhaltung von bestehenden Landwirt-
schaftsbetrieben im Baugebiet. Sie ist den Vorschriften iber die Land-
wirtschaftszone unterstellt. Die Zulassigkeit zonenkonformer Bauten und
Anlagen richtet sich nach Art. 16a RPG und Art. 34ff. RPV, wobei aber
Bauten und Anlagen von Zucht- und Mastbetrieben untersagt sind (Art.
85 Abs. 2 BauG). Nicht zonenkonforme Bauvorhaben miissen den Vor-
schriften von Art. 24 ff. RPG, 40 ff. RPV und 81 ff. BauG entsprechen.

Art. 16a Abs. 3 RPG

Art. 3und 4 LRV
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Marginale

Zone fiir offentliche
Nutzung ZON

Bezeichnung

A Schule

B Kindergarten

Art.
8
24 1
2

Zweckbestimmung

Normativer Inhalt

schliessungsanlagen in der Intensivlandwirtschafts-
zone gehen zu Lasten der Grundeigentiimerinnen
und -eigentimer dieser Zone.

Mit jedem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungs-
plan einzureichen. Er ist integrierender Bestandteil
und regelt die Einordnung der Bauten und ihre Mate-
rial- und Farbwahl sowie die Bepflanzung und Gestal-
tung der Umgebung. Dabei sind folgende Grundsatze
zu beachten: Sichtschutz an gut einsehbaren Stellen,
Minimierung von Terrainveranderungen und die Er-
haltung und Vernetzung von Biotopen.

Die Zone fir offentliche Nutzungen ist fir Bauten und
Anlagen im 6ffentlichen Interesse bestimmt. Beste-
hende nicht zonenkonforme Bauten und Anlagen diir-
fen nur unterhalten werden.

In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmun-
gen

Grundziige der Uber- Gebdudehéhe | Empfindlich-

bauung und Gestaltung GH keitsstufe

Fassadenhohe | (ES) nach
traufseitig LSV
(Fh tr)
Grenzabstand
(A)

Schulnutzung, Turnhal- ' Neubauten, Anbauten GH=420m [l'und I

len und Aussensport- und Erweiterungen Fhtr=12.50 m

anlagen gestattet A= 50m

Kindergarten Neubauten, Anbauten GH=65m I

und Erweiterungen Fhir=7.0m
gestattet. A= 50m

Seite 29

Hinweis

In den Zonen fir 6ffentliche Nutzungen werden die speziellen Nutzungen
fur den jeweiligen Verwendungszweck spezifisch definiert. Es sind Zonen
gemass Art. 77 BauG. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Bau- und
Aussenraumgestaltung.

Anderung genehmigt am 10. Mai 2013 durch das kantonale Amt fur Ge-
meinden und Raumordnung (AGR) (mit Anderung ZP Aufstufung ES)
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Marginale

Bezeichnung

C Tennisplatz

D Sport- und Frei-
zeitanlagen

E Gemeindeverwal-
tung

F Kirche

G Friedhof

H Mehrzweckgebau-

de, Mehrzweck-
platz, Parkplatz

Art. Normativer Inhalt

Zweckbestimmung

Tennisplatz und Aus-
sensportanlagen

Sportanlagen

Gemeindehaus

Kirche, Kirchgemein-
dehaus und Neben-
bauten

Friedhof und Aufbah-
rungshalle

Mehrzweckgebaude,
Mehrzwecknutzung,
parkplatz

Grundziige der Uber-

bauung und Gestaltung

Neubauten im Rahmen

der bisherigen Abmes-
sungen gestattet.

Neubauten, Anbauten
und Erweiterungen
gestattet.

Neubauten, Anbauten
und Erweiterungen
gestattet.

Neubauten, Anbauten
und Erweiterungen ge-

stattet. Kirche, Kirchge-

meindehaus und Ne-
benbauten stellen als
Einheit ein wichtiges
Merkmal im Ortsbild
dar. Erscheinungsbild
und Sichtbezulge sind
zu wahren.

Neubauten, Anbauten
und Erweiterungen
gestattet.

Neubauten, Anbauten
und Erweiterungen
gestattet.

Sebs .
GH
Fassadenhohe
traufseitig

(Fh tr)
Grenzabstand

(A)

GH=42:0-m
Fhtr=12.50 m
A= 50m

Fhtr=12.50 m
A= 50m

GH=42:0-m
Fhtr=12.50 m
A= 50m

GH=65m Fh
tr=7.0m
A= 50m

GH=42:0-m
Fhtr=12.50 m
A= 50m

Hinweis

Empfindlich-
keitsstufe
(ES) nach
LSV

Seite 30
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Marginale

Bezeichnung

K

Wehrdienste

Alterszentrum

Art. Normativer Inhalt

Zweckbestimmung

Wehrdienste und
Wohnungen

Alters- und Pflegeheim

Grundziige der Uber-
bauung und Gestaltung

Neubauten, Anbauten
und Erweiterungen
gestattet

Chisenmattweg 12:
Erneuerungen im Rah-
men der bisherigen Ab-
messungen gestattet.
Chisenmattweg 14:
Erneuerungen und
Erweiterungen gestat-
tet (A = 6.0 m): West-
seite Kiiche und Ost-
seite Essraum (1 Ge-
schoss), Anbau Nord-
ostecke (GL =20.0 m,
GB =8.50 m, GH Fh tr
wie bestehend).

Auf Parzelle Nr. 2083
oder Parzelle Nr. 2238
ist ein Offentliches
Wegrecht als Verbin-
dung vom Chisenmatt-
weg zur Emmental-
strasse zu gewabhrleis-
ten.

Zusatzlich Parkplatze
im nord-Ostlichen Teil
der Parzelle Nr. 2083.

Sebs .
GH
Fassadenhohe
traufseitig

(Fh tr)
Grenzabstand
(A)
GH=120m
Fhtr=1250 m
A= 30m

Hinweis

Empfindlich-
keitsstufe
(ES) nach
LSV

Seite 31
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Marginale

Bezeichnung

L Ballenbuhl
M Bratliplatz Chise
Stalden

Abstellplatze fiir
Fahrzeuge

Art. Normativer Inhalt

Zweckbestimmung Grundziige der Uber- Gebdudehéhe | Empfindlich-
bauung und Gestaltung GH keitsstufe
Fassadenhohe | (ES) nach
traufseitig LSV
(Fh tr)
Grenzabstand
(A)
Offentlicher Parkplatz Keine oberirdischen i
fur Freizeitnutzung Bauten zugelassen,
ausser eingeschossi-
ger WC-Anlagen. Ver-
sickerungsfahige Bo-
dengestaltung.
Offentlicher Parkplatz Keine oberirdischen i
flr Armee- und Frei- Bauten zugelassen.
zeitnutzung Versickerungsfahige
Bodengestaltung.
25 1 Fdur die Erstellung der Abstellplatze fir Fahrzeuge
gelten die Parkplatznormen der kantonalen Bauver-

ordnung.

2 FUr Autoabstellplatze, die nach Abs. 1 zu erstellen
sind, aber aus rechtlichen oder tatsachlichen Griin-
den nicht erstellt werden konnen oder dirfen, ist eine

Seite 32

Hinweis

Die Pflicht zum Erstellen von Abstellplatzen fiir Motorfahrzeuge und Fahr-
rader ist im kantonalen Baugesetz (Art. 16 ff) festgelegt. Die detaillierten
Ausflihrungsbestimmungen sind in Art. 50 ff der kantonalen Bauverord-
nung festgelegt.

Wenn jemand keine Abstellplatze bauen kann, ist der Gemeinde eine
Ersatzabgabe zu entrichten, weil die Fahrzeuge auf 6ffentlichem Grund
abgestellt werden, welcher von der Gemeinde zur Verfigung gestellt und
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Marginale

Art.

Normativer Inhalt

Ersatzabgabe zu leisten. Die Ersatzabgabe ist im
Sinne der kantonalen Bauverordnung zu verwenden.

Die Ersatzabgabe betragt fiur jeden fehlenden Auto-
abstellplatz Fr. 6’500.00. Die Ersatzabgabe von

Fr. 6'500.00 basiert auf dem Landesindex der Kon-
sumentenpreise von 104.2 Punkten (Stand Dezember
2004; Basis: Mai 2000). Erhéht oder senkt sich der
Landesindex, passt das Ressort Bau und Planung die
Geblihrenansatze im gleichen Verhaltnis an, sofern
die Veranderung mindestens 5 Punkte betragt.

Die Ersatzabgabe wird bei Baubeginn zur Bezahlung
fallig.

Hinweis

unterhalten werden muss.

Seite 33
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Marginale

Schutzgebiete und
Schutzobjekte

Archéologische
Schutzgebiete

Historische Verkehrs-
wege

Art.

26

Normativer Inhalt

Entwicklung und Schutz

Die im Zonenplan bezeichneten Schutzgebiete und
Schutzobjekte sind im Sinne von Art. 86 des kantona-
len Baugesetzes sowie Art. 16 und 41 des Natur-
schutzgesetzes geschiitzt. Uber Ausnahmen von
Schutzbestimmungen entscheidet gestitzt auf Art. 41
Abs. 3 des Naturschutzgesetzes das Regierungs-
statthalteramt.

Es gelten die folgenden Bestimmungen:

Die archaologischen Schutzgebiete bezwecken die
Erhaltung oder die wissenschaftliche Untersuchung
und Dokumentation der archaologischen Statten,
Fundstellen und Ruinen.

Bei der Planung von Bauvorhaben, spatestens jedoch
im Baubewilligungsverfahren, ist der archéologische
Dienst des Kantons Bern einzubeziehen.

Die historischen Verkehrswege gemass Inventar IVS
sind in ihrer Linienfihrung und Substanz geschutzt.
Wegoberflache und Breite, Béschungen sowie weg-
begleitende Vegetation wie Hecken oder standortge-
rechter Béschungsbewuchs dirfen nicht zerstért oder
verandert werden.

Geringfligige Anderungen sind nach Riicksprache mit
der IVS-Stelle gestattet.

Seite 34

Hinweis

Schutzgebiete geniessen einen besonderen Stellenwert. Sie Uiberlagern
einzelne Nutzungszonen. Es empfiehlt sich, friihzeitig mit den Behdrden
Kontakt aufzunehmen, und die Méglichkeiten und Einschrankungen in
diesen Gebieten abzuklaren.

Treten bei Bauarbeiten archéologische Bodenfunde zutage, sind die Ar-
beiten einzustellen und die Gemeinde oder der archdologische Dienst
des Kantons Bern zu benachrichtigen (Art. 10 f. BauG).

IVS = Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz

Zustandige Fachstelle im Kanton Bern ist das Tiefbauamt des Kantons
Bern.
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Marginale

Landschaftsschutz-
gebiete

Obstbaumschutzge-
biete

Hecken, Feldgehdlze

Trockenwiesen

Art.

Normativer Inhalt

Die Landschaftsschutzgebiete diirfen nur landwirt-
schaftlich genutzt werden. Es gilt ein Bauverbot, wo-
bei unterirdisch angeordnete Bauten fiir Ver- und
Entsorgungsanlagen, bewilligungsfreie Bauten und
Weidstalle bis einer maximal anrechenbaren Gebau-
deflache (aGbF) aGbF von 60 m? Grundfldche-und
einer Fassadenhdhe traufseitig (Fh tr) von 3.50 m 3-8
m-Gebaudehéhe ab gewachsenem Boden zugelas-
sen sind, sofern sie den Schutzzweck nicht beein-
trachtigen.

Jegliche Ablagerungen, Materialentnahmen und Ver-
anderungen des natirlichen gewachsenen Gelandes
sind untersagt.

Vorbehalten bleiben Veranderungen, welche zur Re-
naturierung der Landschaft beitragen

In den Obstbaumschutzgebieten sind die Hoch-
stamm-Obstgarten in ihrem Bestand geschuitzt. Ab-
gange sind an gleicher Stelle oder in nachster Umge-
bung zu ersetzen.

Alle Hecken und Feldgehdlze sind mit ibergeordne-
tem Recht geschitzt. Eine selektive Pflege ist not-
wendig und gestattet. Dornenstrducher und einzelne
grossere Baume sind zu férdern.

Trockenwiesen sind extensiv zu bewirtschaften. Sie
dirfen nicht gediingt, entwassert, bewassert und be-
weidet werden. Die Anwendung von Pflanzenbehand-
lungsmitteln ist untersagt. Trockenwiesen sind nach
dem 1. Juli zu mahen, ein friherer Schnitt ist nur in
Ausnahmefallen zulassig.

Hinweis

Seite 35
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Marginale

- .

Einzelbaume, Baum-
gruppen, Baumreihen

Wanderwege

Gewasser

Art.

27

Normativer Inhalt

Die im Zonenplan bezeichneten Einzelbdume, Baum-
gruppen und Baumreihen sind an ihrem Standort ge-
schitzt. Sie durfen nicht gefallt werden und sind bei
Abgang an gleicher Stelle oder in ndchster Umge-
bung durch einen mindestens 3.0 m hohen Baum der
gleichen Bedeutung zu ersetzen.

Die Wanderwege gemass kantonalem Richtplan des
Wanderroutennetzes sind in ihrem Bestand zu si-
chern und zu unterhalten.

Der Raumbedarf der Gewasser (Gewasserraum) ist
fur die Gewahrleistung der folgenden Funktionen er-
forderlich:

a die natirliche Funktion der Gewasser,

b. Schutz vor Hochwasser,

c. Gewassernutzung.

Gewasserraum fur Fliessgewasser wird im Zonenplan
als flachige Uberlagerung eingetragen.

Die Bestimmungen der baurechtlichen Grundordnung
zum Gewasserraum gehen den Bestimmungen in
Uberbauungsordnungen vor.

Seite 36

Hinweis

Vgl. Art. 36a GSchG, Art. 41a ff GSchV, Art. 11 BauG, Art. 48 WBG so-
wie die AHOP Gewasserraum.
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Marginale Art. Normativer Inhalt

4 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die stand-
ortgebunden sind und die im 6ffentlichen Interesse
liegen. Alle anderen — bewilligungspflichtigen und be-
willigungsfreien — Bauten und Anlagen sowie Terrain-
veranderungen sind unter Vorbehalt des Bundes-
rechts untersagt. In dicht Gberbauten Gebieten kon-
nen Ausnahmen flr zonenkonforme Bauten und Anla-
gen bewilligt werden, soweit keine Uberwiegenden In-
teressen entgegenstehen.

5 Innerhalb des Gewasserraums ist die naturliche Ufer-
vegetation zu erhalten. Zulassig ist nur eine extensive
land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine na-
turnahe Grinraumgestaltung. Dies gilt nicht fir den
Gewasserraum von eingedolten Gewassern.

Gefahrengebiete 28 1 Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6
BauG.

2 Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzu-
reichen.

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder
mittlerer Gefahrdung oder mit nicht bestimmter Gefah-
renstufe zieht die Baubewilligungsbehdrde die kanto-
nale Fachstelle bei.

Seite 37

Hinweis

Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gewasserunterhalts und des
Gewasserbaus gemass Art. 6, 7 und 15 WBG.

Vgl. Art. 11 BauG

Vgl. Art. 41c GschV und Art. 5b Abs. 2 WBG. Zustandig fur den Ent-

scheid, ob dicht Uberbaut

— im Planerlassverfahren das AGR

— im Baubewilligungsverfahren die Leitbehdrde, das AGR erstellt einen
Amtsbericht

Vgl. auch Art. 36a GschG
Vgl. auch Chemikalien-Risikoreduktions-Verordnung (ChemRRYV, SR
814.81) und Direktzahlungsverordnung (DZV, SR 910.13)

Art. 6 BauG definiert die Gefahrengebiete mit erheblicher («rote Gefah-
rengebiete»), mittlerer («blaue Gefahrengebiete»), geringer («gelbe Ge-
fahrengebiete») und nicht bestimmter Gefahrenstufe und deren Uberbau-
barkeit. Die bekannten Gefahrengebiete sind im Zonenplan verbindlich
eingetragen.

Die Voranfrage ist bei der Gemeinde einzureichen.
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Marginale

Art. Normativer Inhalt

4 Im Gefahrengebiet mit geringer Geféahrdung («gelbes
Gefahrengebiet») wird der Baugesuchsteller im Bau-
bewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam ge-
macht.

Seite 38

Hinweis

Zu beachten ist, dass fur sensible Bauten Art. 6 Abs. 3 BauG gilt. Sensib-

le Bauten sind:

— Gebaude und Anlagen, in denen sich besonders viele Personen aufhal-
ten, die schwer zu evakuieren sind (wie Spitaler, Heime, Schulen) oder
die besonderen Risiken ausgesetzt sind (z.B. Campingplatze).

— Gebaude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkungen grosse
Schaden zur Folge haben (wie Schalt- und Telefonzentralen, Steue-
rungs- und Computeranlagen, Trinkwasserversorgungen, Klaranlagen).

— Gebaude und Anlagen, an denen grosse Folgeschaden auftreten kon-
nen (wie Deponien, Lagereinrichtungen oder Produktionsstatten mit
Bestanden an gefahrlichen Stoffen).
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Marginale Art. Normativer Inhalt

gungsverfahrens-zu-bestimmen:
Ortsbilderhaltungs- 29 1 Die Ortsbilderhaltungsgebiete bezwecken die Erhal-
gebiet tung, die Gestaltung und die behutsame Erneuerung
der fiir das Ortsbild pragenden Elemente und Merk-
male.

2 Fir das Ortsbild von Konolfingen pragend sind, insbe-

sondere:

— die Orientierung der Bauten zum Talboden mit
Firstrichtung in der Falllinie des Hanges

— die Materialien, Gebaudeproportionen und Dacher
des Emmentaler Bauernhauses

— die ortsbildpragende Wirkung der Kirche und ihrer
Umgebung.

Baudenkmaler 30 1 Die schitzens- und erhaltenswerten Bauobjekte ge-
mass Art. 10a ff. BauG sind im Bauinventar der Ge-
meinde enthalten.

Seite 39

Hinweis

Erhaltens- und schiitzenswerte Objekte sind im Bauinventar der kantona-
len Denkmalpflege enthalten. Man unterscheidet zwischen «erhaltens-
wert» und «schitzenswert». Dabei ist zu bericksichtigen, dass nicht nur
das Objekt an sich, sondern auch die Umgebung zur Schutzwirdigkeit
beitragen kann.
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Marginale Art. Normativer Inhalt

2 Betreffen Planungen und Baubewilligungsverfahren

— schitzenswerte Baudenkmaler oder

— erhaltenswerte Baudenkmaler, die in einem Orts-
bilderhaltungsperimeter liegen oder Bestandteil ei-
ner im Bauinventar aufgenommenen Baugruppe
sind,

ist die kantonale Denkmalpflege in das Verfahren ein-

zubeziehen (K-Objekt).

Seite 40

Hinweis

Bauliche und nutzungsmassige Veranderungen sind moglich, sofern der
Schutzzweck nicht beeintrachtigt wird. Damit bei Baugesuchen fur erhal-
tens- oder schiitzenswerte Objekte keine unzweckmassige Entscheide
gefallt werden, sind die entsprechenden kantonalen Fachstellen mdg-
lichst friihzeitig beizuziehen.
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Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweis

E Zustindigkeiten Es wird geregelt, wofiir der Gemeinderat, die Planungs—und Baukommis-
sion sowie der Leiter oder die Leiterin Abteilung Bau im Baubewilligungs-
und Planerlassverfahren und im Bereich der Baupolizei zustandig sind.

Baubewilligungsverfahren

Zustindigkeit des 31 Der Gemeinderat nimmt alle der Gemeinde im Bau-

Gemeinderats bewilligungsverfahren Gbertragenen Aufgaben und
Befugnisse wahr, die nicht nach Baureglement einem
anderen Gemeindeorgan zustehen.

Zustandigkeit der 32 Der Planungs—und Baukommission obliegen:
Planungs-und Bau- a) Die Antragsstellung an den Gemeinderat bei Pla-
kommission nungszonen im Baubewilligungsverfahren sowie

iber den Verzicht auf Erlass einer Uberbauungs-
ordnung gemass Art. 93 Abs. 1 BauG.

b) Die Beurteilung der Einsprachen soweit die Ertei-
lung der Baubewilligung in der Kompetenz der
Gemeinde liegt.

c) Der Entscheid Uber die Ausnahmegesuche soweit
die Erteilung der Baubewilligung in der Kompe-
tenz der Gemeinde liegt.

d) Die Antragstellung bei Baugesuchen, die in die
Kompetenz des Regierungsstatthalters fallen.

e) Die Einholung der Stellungnahmen der kantona-
len Fachstellen geméass Dekret Gber das Baube-
willigungsverfahren soweit die Erteilung der Bau-
bewilligung in der Kompetenz der Gemeinde liegt.

f) Der Entscheid tUber Baugesuche soweit die Ertei-
lung der Baubewilligung in der Kompetenz der
Gemeinde liegt und nicht die Leitung Abteilung
Bau dafir zustandig ist.
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g) Die Uberwachung der Baupolizei und die Priifung
der Antrage der Leitung Abteilung Bau.

Zustandigkeit der 33 Im Baubewilligungsverfahren obliegen der Leitung

Leitung Abteilung Abteilung Bau:

Bau a) die vorlaufige formelle Prifung der Baugesuche
und Profile

b) soweit die Erteilung der Baubewilligung in der

Kompetenz der Gemeinde liegt:

— Die formelle und vorlaufige materielle Priifung
der Baugesuche; er trifft gegebenenfalls die er-
forderlichen Anordnungen und Verfligungen.

— Die Bekanntmachung und 6ffentliche Auflage
der Baugesuche.

— Die Einholung der nach anderen Gesetzen er-
forderlichen weiteren Bewilligungen.

— Die materielle Prifung der Baugesuche und
die Vorbereitung des Bauentscheids.

— Die Antragstellung an die Planungs—und Bau-
kommission.

— Die Durchfihrung von Einspracheverhandlun-
gen zusammen mit einem Mitglied der Pla-
AuRgs—und Baukommission.

— Der Entscheid Uber Baugesuche, flir welche
die Erteilung einer kleinen Baubewilligung ge-
nugt, es sei denn, das Bauvorhaben bedirfe
zusatzlich einer Ausnahmebewilligung oder
gegen das Bauvorhaben wurde Einsprache er-
hoben.

Hinweis

Seite 42
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Zustindigkeit des
Gemeinderats

Zustindigkeit der
Planungs-und Bau-

kommission

Art.

34

35

Normativer Inhalt Hinweis

Planerlassverfahren

Der Gemeinderat nimmt alle Befugnisse wahr, die
nicht nach Gesetz oder Reglement einem anderen
Gemeindeorgan obliegen.

Er entscheidet insbesondere uber:

a) Den Erlass von Planungszonen.

b) Den Erlass von Uberbauungsordnungen, welche
eine Zone mit Planungspflicht betreffen.

c) Uberbauungsordnungen fiir Wasserver- und Ab-
wasserentsorgungsanlagen (Basis- und Detailer-
schliessungen) und fiir Strassen (Detailerschlies-
sung).

d) Geringfiigige Anderungen im Sinne von Art. 122
BauV.

e) Den Erlass und die Abanderung von Richtplanen.

f) Die Antragstellung an die Stimmbdirger, soweit er
nicht selber fir den Entscheid zustandig ist.

Der Planungs—und Baukommission obliegen:

a) Die Beratung des Gemeinderats in Planungsan-
gelegenheiten.

b) Die Ausfihrung und Begleitung der beschlosse-
nen Planungen.

c) Die Durchfuhrung des Mitwirkungsverfahrens ge-
mass kantonalem Baugesetz.

d) Die Einleitung des Vorprifungsverfahrens.

e) Die Durchfihrung des Auflageverfahrens und der
Einspracheverhandlungen.

Seite 43
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Zustindigkeit der 36
Planungs-und Bau-

kommission

Normativer Inhalt

Baupolizei

Die Planungs—und Baukommission ist zustandig fur
die Baupolizei, soweit nicht etwas anderes bestimmt
ist. Sie trifft alle Massnahmen, die zur Durchfiihrung
der Baugesetzgebung und der gestiitzt darauf erlas-
senen Vorschriften und Verfigungen erforderlich
sind.

Ihr obliegt insbesondere:

a)

d)

Die Wiederherstellung des rechtmassigen Zu-
standes bei widerrechtlicher Bauausfiihrung oder
bei nachtraglicher Missachtung von Bauvorschrif-
ten, Bedingungen und Auflagen.

Die Beseitigung von Stérungen der 6ffentlichen
Ordnung, die von unvollendeten, mangelhaft un-
terhaltenen oder sonstwie ordnungswidrigen Bau-
ten und Anlagen ausgehen.

Die Durchfiihrung der im Dekret Giber das Baube-
willigungsverfahren vorgeschriebenen Baukontrol-
len.

Die Uberpriifung des Gemeindegebiets auf wider-
rechtliche Ablagerungen.

Im Baupolizeiverfahren obliegen der Leitung Abtei-

a)

lung Bau:
Die Aufsicht Uiber die Einhaltung der Bauvorschrif-
ten und der Bedingungen und Auflagen der Bau-
bewilligung sowie die Ausfiihrung von Bauvorha-
ben.
Zusammen mit einem Mitglied der Plarungs—und
Baukommission die Verfligung der Baueinstellung
und, sofern es die Verhaltnisse erfordern, eines
Benutzungsverbots.

Hinweis

Seite 44
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Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweis
F Schlussbestimmungen

Ausgleich von Pla- 37 Der Ausgleich von Planungsvorteilen richtet sich nach

nungsvorteilen Pla- Art. 142 ff. BauG und nach dem Reglement Uber die

nungsausgleich Mehrwertabgabe (MWAR) vom 01.01.2018.

Strafbestimmungen 38 Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Bau- Art. 50 BauG, Art. 108 BauV, Art. 50 BewD
reglements, gegen die tbrigen Gemeindebauvor-
schriften und die gestitzt darauf erlassenen Einzel-
verfligungen werden nach den Strafbestimmungen
der Baugesetzgebung vom Richter geahndet.

Inkrafttreten; Auf- 39 1 Das Baureglement tritt mit seiner Genehmigung in
hebung bestehen- Kraft.
der Vorschriften

2 Mit dem Inkrafttreten des Baureglements werden auf-
gehoben:
— Baureglement, Zonenplan und Schutzzonenplan
vom 17.08.1994 mit seitherigen Anderungen,
— Uberbauungsordnung «Bachsgrabe» vom
16.12.1982,
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Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweis

— Uberbauungsplan mit SBV «Gebiet Stockhorn-
weg» vom 14.05.1974,

— Uberbauungs- und Gestaltungsplan mit SBV «Kie-
senmatte» vom 29.12.1977.



Einwohnergemeinde Konolfingen / Baureglement (BR) / Aktualisierung 2018 Seite 47

Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweis
Anhang

Anhang 1 Definition und Messweisen Grafische Darstellungen

Anhang 2 Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

Anhang-3 Koemmentarzum-Baureglement

Anhang4 Abkiirzungen

Anhang-5 Sachregister
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Marginale

Fassadenhohe
traufseitig

Abgrabung

Kleiner Granzab-
stand (kA)

Grosser Grenzab-
stand (gA)

Art.

Normativer Inhalt

Anhang 1

Definition und Messweisen Grafische-Darstellungen

Bei Flachdachern (Dachneigung bis und mit max. 5°)
ist die Fassadenhohe traufseitig (Fh tr) auf der ge-
samten Dachflache einzuhalten.

Abgrabungen des gewachsenen Bodens fur Haus-
eingange und Garageneinfahrten bis zur zuldssigen
Gesamtbreite bleiben pro Fassadenseite unberlick-
sichtigt.

Der kleine Grenzabstand (kA) bezeichnet die zulassi-
ge kirzeste Entfernung zwischen der projizierten Fas-
sadenlinie und der Parzellengrenze. Er wird rechtwink-
lig zur massgebenden Fassade gemessen.

Der grosse Grenzabstand (gA) bezeichnet die zulassi-
ge kirzeste Entfernung zwischen der projizierten Fas-
sadenlinie des Gebaudes und der Parzellengrenze. Er
wird rechtwinklig zur massgebenden Fassade gemes-
sen.

Der Baugesuchsteller bestimmt, auf welcher Fassade
der grosse Grenzabstand gemessen wird. Der grosse
Grenzabstand darf jedoch nicht im Norden zwischen
Azimut 315.0 Grad und 45.0 Grad liegen.

Hinweis

Seite 48
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Marginale Art. Normativer Inhalt
Gegeniiber Zonen- 5 Die Abstande gegentber Zonengrenzen werden auf
grenzen die gleiche Art und Weise wie diejenigen gegeniber

nachbarlichem Grund

gemessen.

Fliessgewdsser 6 Gewasserraum bei offenen Fliessgewassern:

| N

I

Gewasserraum (a)

Gewasserraum bei eingedolten Fliessgewassern:

Yea

Yea

| Gewdasserachse
! (Mittelachse)

e,

Gewdésserraum (a)
Gegeniiber Hecken, 7 1 FUr Hochbauten ist ein Bauabstand von mind. 6.0 m
Feld- und Uferge- einzuhalten.
holzen

2 Fur Anlagen (Strassen, Wege, Abstell- und Lagerplat-
ze, Garten etc.) ist ein Bauabstand von mind. 3.0 m

einzuhalten.

Hinweis

Seite 49
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Marginale Art. Normativer Inhalt

Sebaudels GL) 4 Bei Gebaud . Imassi 5 i ind
| Gebiudebrei o L3 | die Brei A5el sssiaKlei

GB) umschriebenenRechteckzu-messen-

Sel loh&! SH 4 Sebaudehdt bei-Gebaiud S ldact

Hinweis

Seite 50
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Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweis
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Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweis
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Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweis
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Marginale

Bezeichnung ZPP

ZPP Nr. 1
«Winkelmatty»

Art.

= Nutzungsart

N | Geschosszahl (VG)

Normativer Inhalt

Anhang 2

Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

Fir die einzelnen Zonen mit Planungspflicht (ZPP)
gemass Art. 12 Abs. 3 BR gelten die nachfolgenden

Bestimmungen uUber Art und Mass der Nutzung:

& Grenzabstand (A)

(Fh tr)

N Fassadenhohe traufseitig
g ~N

\ .

ZoRgeEiier

AL

Geschoss-
flachenziffer
oberirdisch

(GFZo)

Minimum

Maximum

05
0.55

Erganzender Zweck
Grundsatze Gestaltung und
Erschliessung

e Es soll eine verdichtete,
gruppierte Wohnuberbau-
ung entstehen, mit guter
Einpassung in das beste-
hende Siedlungsgebiet

e Etappierung von SW nach
NO

e Sorgfaltig gestaltete Aus-
senraume, mit standort-
heimischen Baumen

e Fur Hauptbauten sind nur
Satteldacher gestattet, mit
First parallel oder senk-
recht zum Hang

e Zufahrt ab Alpenstrasse

e Winkelmattstrasse als

Empfindlichkeitsstufe
(ES) LSV

Hinweis

Fh
Fh tr

VG

Grenzabstand (s. Anhang 1)
Fassadenhdhe (s. Art. 15 BMBV)

Fassadenhohe traufseitig fir Schrag- und Flachdacher

(fur Attika vgl. Art. 11 Abs. 6)
Vollgeschosse (s. Art. 18 BMBV)

Seite 54
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Marginale

Bezeichnung ZPP

ZPP Nr. 2
«Oberdorf»

Art.

Nutzungsart

Geschosszahl (VG)

Normativer Inhalt

Grenzabstand (A)

Fassadenhohe traufseitig

(Fh tr)

7.50

Adshtt- Erganzender Zweck
zungsziffer | Grundsatze Gestaltung und
AL Erschliessung

Geschoss-

flachenziffer

oberirdisch

(GFZo)

Minimum
Maximum

verkehrsberuhigte Er-
schliessungsstrasse mit
durchgehender Verbin-
dung zur Unterdorfstrasse

0.40 @ 068 | e Essoll eine verdichtete
0.65  Uberbauung mit sorgfalti-
ger Einpassung der Bau-
ten in den Hang und ins
benachbarte Siedlungs-
gebiet entstehen
e Fur Hauptbauten sind nur
Satteldachformen gestat-
tet mit First parallel oder
senkrecht zum Hang
e Bei versetzter First wird
das Dachgeschoss nicht
an die Geschosszahl an-
gerechnet, wenn die tal-
seitige Kniewandhohe
wenigerals—1+-4-m Knie-
stockhéhe weniger als
1.70 m betragt und das
Dachgeschossvolumen
kleiner oder gleich ist, wie
bei einem symmetrischen
Dachgeschoss mit allsei-
tiger “rievandhoheen

Empfindlichkeitsstufe

(ES) LSV

Hinweis

Fh
Fh tr

VG

Grenzabstand (s. Anhang 1)

Fassadenhdhe (s. Art. 15 BMBV)

Fassadenhdhe traufseitig fir Schrag- und Flachdacher
(fur Attika vgl. Art. 11 Abs. 6)

Vollgeschosse (s. Art. 18 BMBV)

Seite 55
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Marginale

Bezeichnung ZPP

ZPP Nr. 3
«Sonnenackerweg»

Art.

Nutzungsart

Geschosszahl (VG)

Normativer Inhalt Hinweis
Adshtt- Erganzender Zweck A = Grenzabstand (s. Anhang 1)
zungsziffer Grundsatze Gestaltung und Fh = Fassadenhohe (s. Art. 15 BMBV)
> AL Erschliessung Fhtr = Fassadenhohe traufseitig fir Schrag- und Flachdacher
= Geschoss- (fur Attika vgl. Art. 11 Abs. 6)
ﬁ flachenziffer o VG = Vollgeschosse (s. Art. 18 BMBV)
—_ ] oberirdisch =
< | = (GFZo) 7
2 5 3
© :0 4
8 . 2 8 el
[ n + = < Y= ~
o o c c © E'U)
maximabt-4-m. Knie-
stockhdhe von max. 1.70 Anderung genehmigt am 27. Juli 2009 durch das kantonale Amt fir Ge-
m. In diesem Fall gilt zu- meinde und Raumordnung (AGR)
dem fiir die Gebaudehdhe
ein Zuschlag von 1.0 m
e Stutzmauern dirfen das
Landschaftsbild nicht be-
eintrachtigen und sind zu
bepflanzen
e Starke Durchgriinung der
Aussenraume
e Hauszufahrt ab Ober-
dorfstrasse
e Ersatz der bestehenden
offentlichen Wegverbin-
dung
3 + - 05 | e Es wird bezweckt, eine
7.50 0.55 verdichtete Wohnsiedlung

von hoher Qualitat zu er-
stellen, mit Berlcksichti-
gung des Siedlungsran-
des

e Bauten sind einheitlich zu
gestalten

e FUr Hauptbauten sind nur
Satteldachformen gestat-
tet, mit First parallel oder
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Marginale Art. Normativer Inhalt
Bezeichnung ZPP A—H—SF\H—t—
ZoRgeEiier
(@]
= Geschoss-
ﬁ flachenziffer
o - | ® oberirdisch
2 < | = (GFZo)
= o)
T g 5
5 08 £ £
2 2 o) 9] 1S g
cC & © el — > g
3 3] N 8= S £
N 7} o b = c <
> (0] s ® =] ©
z ©) ©) w e = =
ZPP Nr. 4 W 2 4 * 0.40 66
«Hubeli» 7.50 0.65
3 10
im 10.50
slidost- im
lichen stidost-
Teil lichen
Teil

Erganzender Zweck
Grundsatze Gestaltung und
Erschliessung

senkrecht zum Hang

e Sorgfaltig gestaltete Aus-

senraume mit guter
Durchgrinung und stand-
ortheimischen Baumen

o Die Zufahrt ab Unter-

dorfstrasse ist verkehrs-
beruhigt auszugestalten

e Es wird eine verdichtete,

gruppierte Wohnuberbau-
ung bezweckt

e FUr Hauptbauten sind

einheitliche geneigte
Dachformen vorzusehen,
mit First parallel oder
senkrecht zum Hang

e Aussenraume sind sorg-

faltig zu gestalten und am
Siedlungsrand mit stand-
ortheimischen Hecken
und Baumen zu durch-
grinen

e Zufahrt ab Hibelistrasse
o Neue Fuss- und Zweirad-
verbindung zur Thunstras-

se sicherstellen

Empfindlichkeitsstufe

(ES) LSV

Hinweis

Fh
Fh tr

VG

Grenzabstand (s. Anhang 1)

Fassadenhdhe (s. Art. 15 BMBV)

Fassadenhdhe traufseitig fir Schrag- und Flachdacher
(fur Attika vgl. Art. 11 Abs. 6)

Vollgeschosse (s. Art. 18 BMBV)
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Marginale Art. Normativer Inhalt
Bezeichnung ZPP A—H—SF\H—t—
ZoRgeEiier
> | AD
= Geschoss-
ﬁ flachenziffer
) . 2 oberirdisch
2 < | = (GFZo)
-
5§ 8 8 £ c
e § 5 3 E 3
3 3] N e S E
N 7] ol b = ‘= X
=} (0] e ® = [}
z (O] (O] w e = =
ZPP Nr. 5 M 4 5 13 0.70 43
«Hunigenstrasse» 13.50 1.45
ZPP Nr. 6 «Kiesenmatte» w 3 5 +3 070 69
11.80 1.00
2 88
ent- 9.30
lang ent-
Chise lang
Chise

Erganzender Zweck
Grundsatze Gestaltung und
Erschliessung

e Es wird eine gut gestalte-

te und verdichtete Bau-
weise mit Zentrumserwei-
terung bezweckt

sind nach einheitlichem
Konzept und mit einheitli-
chen Dachformen zu ge-
stalten

e Gehweg entlang Huni-

genstrasse

e Neue Verbindungsstrasse

Birkenweg-Hunigenstras-
se sicherstellen

e Es wird eine sorgfaltig ge-

staltete und verdichtete
Wohnsiedlung mit abge-
stuftem Siedlungsrand
bezweckt

e FUr Hauptbauten sind ein-

heitliche Dachformen zu
wahlen

e Sorgfaltige Gestaltung

von Bauten und Aussen-
raumen mit Bezug zum
Chisenufer

e Sicherstellen der Fuss-

Bauten und Aussenraume

_ Empfindlichkeitsstufe
(ES) LSV

Hinweis

Fh
Fh tr

VG

Grenzabstand (s. Anhang 1)

Fassadenhdhe (s. Art. 15 BMBV)

Fassadenhdhe traufseitig fir Schrag- und Flachdacher
(fur Attika vgl. Art. 11 Abs. 6)

Vollgeschosse (s. Art. 18 BMBV)
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Marginale

Bezeichnung ZPP

ZPP Nr. 7 «Bahnhof»

Art.

Nutzungsart

Geschosszahl (VG)

4

entlang
der
Parzel-
len Nr.
1144
und Nr.
1480

Normativer Inhalt

Grenzabstand (A)

Fassadenhohe traufseitig

(Fh tr)

10
10.50

13
13.50

entlang
der
Parzel-
len Nr.
1144
und Nr.
1480

\ .

ZoRgeEiier

AL

Geschoss-
flachenziffer
oberirdisch

(GFZo)

Minimum

Maximum

Erganzender Zweck
Grundsatze Gestaltung und
Erschliessung

wegverbindung entlang
der Chise und der Fuss-
und Radwegverbindungen
entlang Chisenmatt-weg
und vom Alterszentrum
zur Chise

Der Versatz der Attika ab
Vorderkante Vordach des
zweiten resp. dritten Ge-
schosses muss sldseitig
min. 4.0 m betragen

Es wird eine attraktive
Zentrumsuberbauung be-
zweckt, mit optimaler Nut-
zung und Gestaltung des
Bahnhofgebiets
Einheitliche und sorgfalti-
ge Gestaltung von Bauten
und Aussenrdumen

o—DerRichiplan-Ortskern

vom-Okiober2003-ist

o Sicherstellen der Umstei-

gebeziehungen

e Sicherstellen der Perso-

nenunterfiihrung Emmen-
talstrasse - Bahnhof

Empfindlichkeitsstufe

(ES) LSV

Seite 59

Hinweis

A = Grenzabstand (s. Anhang 1)

Fh = Fassadenhdhe (s. Art. 15 BMBV)

Fhtr = Fassadenhothe traufseitig fir Schrag- und Flachdacher
(fur Attika vgl. Art. 11 Abs. 6)

VG = Vollgeschosse (s. Art. 18 BMBV)

Anderung genehmigt am 5. August 2011 durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung (mit Genehmigung Aufhebung Richtplan
Ortskern)
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Marginale

Bezeichnung ZPP

ZPP Nr. 8 «<Emmental- /
Hunigenstrasse»

ZPP Nr. 9 «Schlossgut /
Inseli»

Art.

Nutzungsart

==

Geschosszahl (VG)

Normativer Inhalt

Grenzabstand (A)

Fassadenhohe traufseitig

(Fh tr)

13.50

8.50

\ .

ZoRgeEiier

AL

Geschoss-
flachenziffer
oberirdisch

(GFZo)

Minimum

Maximum

0.55

Erganzender Zweck
Grundsatze Gestaltung und
Erschliessung

e Bahnhofplatz mit Bus,
Taxi, Kiss + Ride und
Parkierung

e Es wird eine sorgfaltig
gestaltete Zentrumsuber-
bauung bezweckt

e Bauten, Dachformen und
Aussenraume sind nach
einheitlichem Konzept zu
gestalten

e Die Teil - UeO vom 17.

Marz 1998 bleibt in Kraft

e Es wird eine Uberbauung

in verdichteter Bauweise
von hoher Qualitat be-
zweckt, mit besonderer
Ricksichtnahme auf die
Schlossanlage und das
Schlossgut

e Speicher und Schlossgut

sind mit dem nétigen
Aussenraum zu erhalten

e Der Siedlungsrand ist
sorgfaltig zu gestalten und

mit Baumen und Hecken
zu durchgrinen

e Fir das Bauernhaus ist

Empfindlichkeitsstufe

(ES) LSV

Hinweis

Fh
Fh tr

VG

Grenzabstand (s. Anhang 1)

Fassadenhdhe (s. Art. 15 BMBV)

Fassadenhdhe traufseitig fir Schrag- und Flachdacher
(fur Attika vgl. Art. 11 Abs. 6)

Vollgeschosse (s. Art. 18 BMBV)
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Marginale

Bezeichnung ZPP

ZPP Nr. 10 «Thunstras-
se»

ZPP Nr. 11 «Schloss
Hunigen»

Art.

Nutzungsart

Geschosszahl (VG)

Normativer Inhalt

Grenzabstand (A)

Fassadenhohe traufseitig

(Fh tr)

10.50

7.50

Adshtt- Erganzender Zweck
zungsziffer | Grundsatze Gestaltung und
AL Erschliessung

Geschoss-

flachenziffer

oberirdisch

(GFZo)

Minimum
Maximum

Wohn-, Gewerbe- und
Dienstleistungsnutzung
gestattet

0.70 = 43 e Es wird eine Uberbauung
1.45 mit Kernfunk-tionen von
hoher Qualitat bezweckt
e FUr Hauptbauten sind
einheitliche Dach-formen
zu wahlen
e Gebaude und Aussen-
raume sind sorgfaltig zu
gestalten
e Entlang der Thunstrasse
und der neuen
e Erschliessungsstrasse
sind Baumreihen zu
pflanzen
e Sicherstellen der Verbin-
dungsstrasse entlang der
Chise zur Inselistrasse

- - e Es wird die integrale Er-
haltung der Schlossanla-
ge bezweckt, mit sorgfal-
tiger und behutsamer
baulicher Erweiterung

e Fur alle baulichen Veran-
derungen ist die Kant.

Empfindlichkeitsstufe

(ES) LSV

Hinweis

Fh
Fh tr

VG

Grenzabstand (s. Anhang 1)

Fassadenhdhe (s. Art. 15 BMBV)

Fassadenhdhe traufseitig fir Schrag- und Flachdacher
(fur Attika vgl. Art. 11 Abs. 6)

Vollgeschosse (s. Art. 18 BMBV)

Seite 61
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Marginale

Bezeichnung ZPP

ZPP Nr. 12 «Bernstrasse
Nord»

Art.

Nutzungsart

Geschosszahl (VG)

Normativer Inhalt

Grenzabstand (A)

Fassadenhohe traufseitig

(Fh tr)

13.50

\ .

ZoRgeEiier

AL

Geschoss-
flachenziffer
oberirdisch

(GFZo)

Minimum

Maximum

1.65

Erganzender Zweck
Grundsatze Gestaltung und
Erschliessung

Denkmalpflege beizuzie-
hen

Die UeO vom 4. Juni
1996 bleibt als Teil - UeO
bestehen, die mogliche
BGF darf um max. 250 m?
erhoht werden
Erschliessung Uber die
bestehende Zufahrt

Es wird eine sorgfaltig
gestaltete, verdichtete
Dorfkerniiberbauung fiir
Dienstleistung und Woh-
nen bezweckt

Bauten, Dachformen und
Aussenraume sind nach
einheitlichem Konzept zu
gestalten und sie missen
sich als Gesamtanlage
optimal in die Zentrums-
struktur und den Stras-
senraum einfiigen

Bei der Erarbeitung der
Uberbauungsordnung
sowie der Baugesuche ist
der Fachausschuss Bau-
gestaltung (Art. 3)

Empfindlichkeitsstufe

(ES) LSV

Seite 62

Hinweis

A = Grenzabstand (s. Anhang 1)

Fh = Fassadenhdhe (s. Art. 15 BMBV)

Fhtr = Fassadenhothe traufseitig fir Schrag- und Flachdacher
(fur Attika vgl. Art. 11 Abs. 6)

VG = Vollgeschosse (s. Art. 18 BMBV)

Anderung genehmigt am 21. September 2015 durch das kantonale Amt
fir Gemeinden und Raumordnung
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Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweis
Bezeichnung ZPP Adshtt- Erganzender Zweck A = Grenzabstand (s. Anhang 1)
zungsziffer | Grundsatze Gestaltung und Fh = Fassadenhdhe (s. Art. 15 BMBV)
AL Erschliessung Fhtr = Fassadenhohe traufseitig fir Schrag- und Flachdacher
2 Geschoss- (fiir Attika vgl. Art. 11 Abs. 6)
ﬁ flachenziffer o VG = Vollgeschosse (s. Art. 18 BMBV)
) . 2 oberirdisch 5
2 < | = (GFZo) 7
= 1z 2 T
+ © c :0 X
5 8 7 = 5
n =
e 8 & 3 g 5 54
S 5 N c = g S £ -
5 0§ 5 4z £ 3 59
=} (0] e ® £ = [} E ul
z 0} O L = = =
zwingend beizuziehen
e Tankstellen und Auto-
werkstatten sind nicht zu-
gelassen
ZPP Nr 13 «Gruinegg» f_, 4 0.4 0+ | e Es wird eine verdichtete Il
=) 0.8 und sorgfaltig ge-staltete
) terrassierte Wohniiber-
©
m bauung bezweckt
N~

e Der gut einsehbaren Lage
ist mit einer anspruchsvol-
len Aussenraumgestal-
tung und Begriinung
Rechnung zu tragen

e Verkehrserschliessung
von der Brunnhalden-
strasse / oder von der
Buchwaldstrasse

e VVon der Hochstrasse her
darf nicht erschlossen
werden

e Die Bestockung muss
erhalten bleiben
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Marginale

Bezeichnung ZPP

ZPP Nr. 14 «Hlnigen-
strasse»

Art.

> Nutzungsart

Geschosszahl (VG)

Normativer Inhalt

o Grenzabstand (A)

o Fassadenhohe traufseitig
= (Fh tr)

Adshtt- Erganzender Zweck
zungsziffer | Grundsatze Gestaltung und
AL Erschliessung

Geschoss-

flachenziffer

oberirdisch

(GFZo)

Minimum
Maximum

400 | ¢ Es wird eine gut gestalte-
BGF te Uberbauung mit Ar-
8'200 beitsnutzung im Kernge-
GFo biet bezweckt
e Kein zusatzliches Attika-
geschoss, Uber dem
oberstem Flachdachge-
schoss nur Dachaufbau-
ten, Belichtungs- / Luft-
raumauf-bauten, Lifte und
dgl., Flachdach begrunt
e Aussenraumgestaltung im
Rahmen UeO, Konzept
mit Landschaftsarchitekt
e Parkplatze und Aussen-
raume mit Baum- und He-
ckenbepflanzungen
e Entlang der Hinigenstras-
se ist eine hochstammige
Baumreihe zu pflanzen
e Neue Zufahrt fur samtli-
che Fahrzeuge ab neuer
Verbindungsstrasse zwi-
schen Hunigenstrasse
und Birkenweg
e Maximal 50 oberirdische
Parkplatze
e Mindestens 100 (50 %

_ Empfindlichkeitsstufe

(ES) LSV

Hinweis

Fh
Fh tr

VG

Grenzabstand (s. Anhang 1)

Fassadenhdhe (s. Art. 15 BMBV)

Fassadenhdhe traufseitig fir Schrag- und Flachdacher
(fur Attika vgl. Art. 11 Abs. 6)

Vollgeschosse (s. Art. 18 BMBV)
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Marginale

Bezeichnung ZPP

ZPP Nr. 15 «Zwischen
den Bachen»

Art.

Nutzungsart

Geschosszahl (VG)

Normativer Inhalt

Grenzabstand (A)

Fassadenhohe traufseitig

(Fh tr)

\ .

ZoRgeEiier

AL

Geschoss-
flachenziffer
oberirdisch

(GFZo)

Minimum

0.5

Maximum

0.80

Erganzender Zweck
Grundsatze Gestaltung und
Erschliessung

Uberdachte) Zweiradab-
stellplatze

e Hauptzugang Fussgan-

ger, Radfahrer und Kun-
denparkplatze ab Huni-
genstrasse

e Es wird eine sorgfaltig

gestaltete und verdichtete
Wohnsiedlung mit abge-
stuftem Siedlungsrand
bezweckt

e FUr Hauptbauten sind

einheitliche Dachformen
zu wahlen

e Sorgfaltige Gestaltung

von Bauten und Aussen-
raumen mit Bezug zum
Chisenufer

Seite 65

Hinweis
A = Grenzabstand (s. Anhang 1)
Fh = Fassadenhdhe (s. Art. 15 BMBV)
Fhtr = Fassadenhohe traufseitig fir Schrag- und Flachdacher
(fur Attika vgl. Art. 11 Abs. 6)
o VG = Vollgeschosse (s. Art. 18 BMBV)
5
»
i)
‘©
X
<
o>
i=X?)
£
=~
£ (0
Lu S~

Il Anderung genehmigt am 22. April 2008 durch das kantonale Amt fiir Ge-
meinden und Raumordnung
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Genehmigungsvermerke

Genehmigungsvermerke 1. Auflage

Mitwirkung vom 17. Juni bis 18. Juli 2005
Vorprifung vom  20. Juli 2006
Publikation im Amtsblatt vom 15.und 22. November 2006

im Amtsanzeiger vom 17.und 24. November 2006
offentliche Auflage vom 17. November bis 18. Dezember 2006
Einspracheverhandlungen am 15. Januar bis 06. Marz 2007
Rechtsverwahrungen 1
Erledigte Einsprachen 5
Unerledigte Einsprachen 19
Beschlossen durch den Gemeinderat am 08. November 2006

Genehmigungsvermerke 2. Auflage

Publikation im Amtsblatt vom  30. Mai und 06. Juni 2007
im Amtsanzeiger vom  01.und 08. Juni 2007

offentliche Auflage vom  01. Juni bis 02. Juli 2007

Einspracheverhandlungen am 11. Juli 2007

Rechtsverwahrungen 0

Erledigte Einsprachen 0

Unerledigte Einsprachen 2

Beschlossen durch den Gemeinderat am 25. Juli 2007

Beschlossen durch die Urnenabstimmung am 21. Oktober 2007
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Gemeinderat Konolfingen

Der Prasident: Der Sekretar:
Peter Moser Hans Regez
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: Konolfingen, den 23. November 2007

Die Gemeindeschreiber:

Hans Regez

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raum-
ordnung

Genehmigt durch das Kantonale Amt fir Wald
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Genehmigungsvermerke Aktualisierung 2018

Mitwirkung vom
Vorprifung vom
Publikation im Amtsblatt vom
Publikation im amtlichen Amtsanzeiger vom
offentliche Auflage vom ... bis ..
Einspracheverhandlungen am
Rechtsverwahrungen

Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Beschlossen durch die Urnenabstimmung am

Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident: Die Sekretarin:

Daniel Hodel Alexandra Grossenbacher
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Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: KonoIfingen, ..........ueuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiviiiiiiiies

Die Geschaftsleiterin

Alexandra Grossenbacher

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raum-
o o 1o 11T o T XS
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Abkiirzungsverzeichnis

A A Grenzabstand
A Arbeitszone
Abs. Absatz
aGbF anrechenbare Gebaudeflache
AGR Amt fir Gemeinden und Raumordnung (Kanton Bern)
AHOP Arbeitshilfe Ortsplanung
Art. Artikel
AUE Amt fir Umweltkoordination und Energie (Kanton Bern)
B BauG Baugesetz (Kanton Bern)
BauV Bauverordnung (Kanton Bern)
BewD Dekret Uber das Baubewilligungsverfahren (Kanton Bern)
BMBV Verordnung uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (Kanton Bern)
BR Baureglement (Gemeinde Konolfingen)
BSIG Bernische Systematische Information Gemeinden
bzw. beziehungsweise
C ChemRRV  Verordnung zur Reduktion von Risiken beim Umgang mit bestimmten besonders gefahrlichen Stoffen,

Zubereitungen und Gegenstanden

D D Dorfzone
Dzv Verordnung uber die Direktzahlung an die Landwirtschaft
E EG ZGB Gesetz betreffend die Einfihrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches (Kanton Bern)
ES Empfindlichkeitsstufe
etc. et cetera
F f. folgend
ff. folgende
Fh Fassadenhdhe
Fh tr Fassadenhohe traufseitig
G gA grosser Grenzabstand
GB Gebaudebreite

GFZo Geschossflachenziffer oberirdisch
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GH
GL
GSchG
GSchV

| I-LWZ
i.V.
inkl.
insbes.
IVS

K kA
kant.
KWaG
KwWaV

L LRV
LSV
LWz

M M
max.
min.
mind.
MWAR

Nr.

R RPG
RPV
SBV
SG

Gebaudehodhe

Gebaudelange

Bundesgesetz Uber den Schutz der Gewasser
Gewasserschutzverordnung

Intensivlandwirtschaftszone

in Verbindung

inklusive

insbesondere

Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz

kleiner Grenzabstand

kantonal

Kantonales Waldgesetz (Kanton Bern)
Kantonale Waldverordnung (Kanton Bern)

Luftreinhalte-Verordnung
Larmschutz-Verordnung
Landwirtschaftszone

Mischzone

maximal

minimal

mindestens

Reglement Gber die Mehrwertabgabe (Gemeinde Konolfingen)

Nutzungsart
Nummer

Oberkante

Bundesgesetz Uber die Raumplanung
Raumplanungsverordnung

siehe
Sonderbauvorschriften
Strassengesetz (Kanton Bern)
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SR

U u.a.
UeO
usw.

val.
WBG

ZON
ZP
ZPP
ZUeO

Systematische Rechtssammlung

unter anderem
Uberbauungsordnung
und so weiter

Vollgeschosse / Geschosszahl
vergleiche

Wohnzone
Gesetz Uber Gewasserunterhalt und Wasserbau (Kanton Bern)

zum Beispiel

Zone fur 6ffentliche Nutzung

Zonenplan

Zone mit Planungspflicht

Zone mit bestehender Uberbauungsordnung
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