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Agenda

Begrussung & Ziele der Veranstaltung
Teil-Uberbauungsordnung 8A — geringfligige Anderung
Gutachterverfahren — Gestaltung und Ortsbild

akkurat bauatelier ag — Architektonisches Konzept

Halter — Entwickler und Gesamtleister
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Fragen & Anregungen

Halter AG



Waullehus Konolfingen
Hinweis

— Bei den nachfolgenden Folien handelt es sich ausdrucklich um einen
Zwischenstand in der laufenden Projektierung. Bis zur Baueingabe
konnen sich einzelne Themen andern und von den nachfolgenden
Angaben abweichen.

— Die nachfolgenden Inhalte wurden im Rahmen der offentlichen
Informationsveranstaltung am 25.06.2025 prasentiert.

Halter AG



Begrussung

Christine Brotbeck | Halter AG | Projektleitung



Waullehus Konolfingen
Ziele der Veranstaltung

— Orientierung Uber die Absichten und das geplante Vorhaben
— Vorstellung der Ergebnisse aus dem qualitatssichernden Verfahren

— Beantwortung von Fragen und Anregungen

Halter AG



Wullehus Konolfingen

Uberblick Grundstiicksfliche 5006 m?
Planungszone Rechtsgiiltige Uberbauungsordnung
Zulassige Ausnultzung ~1.3

Das Areal entspricht dem Perimeter der
rechtsgiiltigen Teil - Uberbauungsordnung 8A
«Emmental-/Hunigenstrasse Etappe 1» mit Stand
1998.

Alleineigentumerin ist die Wullehus-Mode AG,

welche den Standort mittelfristig verlassen wird.

Halter AG, als Gesamtleisterin, entwickelt und _
realisiert auf dem Areal eine gemischt genutzte /

Wohnuberbauung.

- =
Perimeter Arealentwicklung Wullehus
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Teil -
Uberbauungsordnung 8A

Simon Buri | Gemeinderat Hochbau / Planung



Waullehus Konolfingen
Geringfiigige Anderung der Uberbauungsordnung 8A

Bedeutung des Areals fuir die Gemeinde Konolfingen

Halter AG

Planungsperimeter « Wullehus» als wichtiges Entwicklungsareal im
Dichtebogen und im Ortskern

Arealentwicklung mit Ortsplanung sowie der Aufwertung des
Strassenraums Emmentalstrasse und dem «Begegnungsraum Dorfplatz»
abgestimmt

Gemeinde legt Wert auf eine gute Baugestaltung, welche mit einem
Gutachterverfahren sichergestellt werden kann

Fur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit prift Gemeinde frihzeitig die
Auswirkungen auf die Stichstrasse zum Altersheim



Wullehus Konolfingen \O
Rechtskraftige Uberbauungsordnung’

Die bestehende Rechtsgrundlage der
Uberbauungsordnung legt zahlreiche Themen der
zukunftigen Uberbauung fest. Insbesondere sind

— die Nutzung (Wohnen, publikumsorientierte
Nutzung im Erdgeschoss)

— die Baufelder (Baufelder A, B und C)

— die Ausniitzung (maximale
Bruttogeschossflache)

— die zulassige Anzahl Geschosse

— die Lage der An- und Einfahrten sowie
Anlieferung

— die Strassenausgestaltung zur
Kantonsstrasse

definiert.

Halter AG



Waullehus Konolfingen
Geringfiigige Anderung der Uberbauungsordnung 8A

Dennoch sind geringe Anderung notwendig aufgrund:

— Strassenraum, welcher mit dem laufenden Strassenprojekt des Kantons abzustimmen ist

— Geschosshohe des Erdgeschosses ist auf die heutigen Rahmenbedingungen anzupassen,

- keine Anderung der Gesamthéhe
— Angleichung der Attikageschosse und Dachgestaltung

— Planungsbehorde ist die Gemeinde Konolfingen

Offentliche Auflage vom 05.06.2025 — 07.07.2025

Halter AG
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Gutachterverfahren

Christine Brotbeck | Halter AG | Projektleitung



Waullehus Konolfingen
Gutachterverfahren zur Qualitatssicherung

Halter AG

Zur Sicherstellung der guten Baugestaltung und der Qualitat des Bauvorhabens
wurde ein Gutachterverfahren zusammen mit der Gemeinde gestartet. Das
Verfahren ist in Gang und noch nicht abgeschlossen.

Verfahrensziele:

— Qualitativ hochstehendes Richtprojekt innerhalb des Planungsperimeters
— Architektonische und stadtebauliche Vision fur das Areal

— Wardigung der heutigen und zukunftigen Anforderungen

— Fruher Einbezug der kommunalen Fachberatung
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Wullehus Konolfingen
Gutachterverfahren

Halter AG

|dentifikation moglicher Bebauungsvarianten und der
Umgebungsgestaltung

Dialogverfahren (zwei Workshops, ein Workshop
ausstehend)

Verfahren von Fachpersonen und Ortsplaner begleitet

Beurteilungsgremium mit qualitatssichernder Funktion fur
Baugestaltung — fortlaufende Beurteilung des Projektstands
mit Empfehlungen fur das weitere Vorgehen
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Wullehus Konolfingen
Erkenntnis Gutachterverfahren

1. Sorgfaltiger Umgang mit Bestand Emmentalstrasse 10A

2. Strassenraum «Emmentalstrasse» und offentliche
Nutzung im Erdgeschoss

3. qualitatsvoller Aussenraum unter Berucksichtigung des
Klimawandels

Halter AG 14



Architektonisches
Konzept

Martin Reutimann | akkurat bauatelier ag | Geschaftsleitung



Stadtebau und Aussenraum

o  Folgt grundsatzlich der UeO: Sockelgeschoss mit Aufbauten
o Interpretation der UeO: Aufbrechen in Einzelvolumen
> Ortsvertraglichkeit
o Attika: nur punktuell maximale Hoéhe, i.d.R. viergeschossig
o  Dachgarten auf dem Sockelgeschoss

pL £ 4

Uberbauungsordnung UeO Nr. 8A, 1998
Gemeinde Konolfingen
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‘munuumm Zaziwil Emmentalstrasse




Wohnnutzung Bestandesgebdude Erdgeschoss Dach Sockelnutzung

1. Geschoss bis Attika 10A Verkaufsflachen Retail Dachgarten fir
6 Wohnungen, "Lidl Schweiz AG" Bewohnende
Baujahr 2001 und Verkauf/
Dienstleistung
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Organisation und Innenraum

Nutzungsverteilung entspricht der UeO

Verkauf im EG: Detailh&ndler und kleinere Mietflache
Gesicht zur Emmentalstrasse, Offentlichkeit, einladend
OGs: Mietwohnungen, grosse Bandbreite: Studios bis 5.5
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Halter AG
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Nachhaltigkeit

O Big B e

Energetisch vorbildliche Uberbauung

Photovoltaik mit extensiver Begriinung auf Teilen des Dachs (Nr. 3)

Nachhaltige Warmeerzeugung

Hochwérmegeddmmte Fassaden und Fenster

Begriinung zum Schutz vor Uberhitzung, der Bauten sowie des Aussenraumklimas (Nr. 1&2)
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Projektentwicklung

Christine Brotbeck | Halter AG | Projektleitung



Unternehmergeist mit Tradition

Halter steht fur zukunftsweisende Bau- und
Immobilienleistungen mit Verantwortung
fur Mensch und Umwelt. Gegrindet 1918,
ist Halter heute eines der fuhrenden und
innovativsten Unternehmen fur Bau und
Immobilien in der Schweiz.




halter

GRUPPE

Ca. 400 Mitarbeitende

Hauptsitz in Schlieren,
Zweigniederlassung u.a. in Bern

Projekte: Langnau llfiskreisel,
Oberdiessbach Vogt-Areal,
Burgdorf Aebi-Areal




Waullehus Konolfingen

Projektentwicklung
1 Untergeschoss
Anzahl Geschosse 4 \ollgeschosse
tw. mit Attika
Anzahl Wohnungen 47 Stuck
TOTAL Bruttogeschossflache 6’494 m?

Halter AG

*Stand Juni 2025, laufende Projektierung

Studio 5
2.5 Zimmer-Wohnung 22
3.5 Zimmer-Wohnung 11
4.5 Zimmer-Wohnung 6
5.5 Zimmer-Wohnung 3
TOTAL Wohnungen 47

inkl. Bestand
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Wullehus Konolfingen
Terminplanung

Bisher:
Vorabkldrungen Kanton; Start Qualitdtssicherndes Verfahren

Halter AG

heute

Jun 2026 ®
Rechtskraft
UeO

® Aug 2026
Baueingabe

® Nov 2026
Baubewilligung

® Feb 2027
Baubeginn

Jan 2029
Inbetriebnahme
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Waullehus Konolfingen
Ihr Kontakt

Projektentwicklung: Christine Brotbeck, Gesamtprojektleitung

+41 31 310 98 19
christine.brotbeck@halter.ch

Wullehus-Mode AG: Thomas Rothenbliihler
Karin Alioth

+41 31 790 20 20
Halter AG thomas.rothenbuehler@wullehus.ch
Europaplatz 1A karin.alioth@wullehus.ch
3008 Bern, SChweiz
+41 31 925 91 91
mail@halter.ch

Halter AG 26



Fragen & Anregungen






